Yttrande
202502 11 Diarienummer:

D

BYGGINGENJORERNA

BKK Byggandets Kontraktskommitté
c/o Anders Bengtsson

Trafikverket, avdelning juridik

781 89 Borlange
remissABochABPU@byggtjanst.se

Yttrande Aver remiss for AB 25 och ABPU 25

Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) har beretts tillfalle att yttra sig Over remissen for
Allmanna Bestammelser for utforandeentreprenader avseende byggnads- anldggnings- och
installationsarbeten (AB) och nya Allmanna Bestammelser for projekterings- och
utférandeentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings- och installationsarbeten (ABPU) och far
med anledning harav anféra féljande.

SBR anser att de foreslagna dndringarna inte tar tillrdacklig hansyn till besiktningsman och 6vriga
byggbranschens aktorer vid arbete i filt, som t.ex. vid byggmoten pa byggarbetsplatser. Andringarna
i bestimmelserna ger storre tolkningsutrymme och riskerar darfoér dven att resultera i fler tvister.

Nedan féljer 16 punkter med synpunkter.
1. Allmant gallande kapitelindelningen

Andringarna avseende kapitelindelning och sprakliga formuleringar gér att hela bestimmelserna blir
svara att hantera. Arbetet med férdndringar borde ha stannat vid att fortydliga de delar i
ABO4/ABTO6 dar tvistighet forekommer. Att dndra allt i redan val fungerande bestammelser ar inte
att foredra.

Det férekommer en enorm mangd sprakliga formuleringar som l[amnar rum for feltolkningar. Manga
av de tidigare formuleringarna som finns i ABO4/ABT06 ar mycket bra skrivna och ar nu dndrade till
formuleringar med stort tolkningsutrymme. Texterna ar inte anpassade utifran branschen och de
som ska tolka texterna pa byggarbetsplatser.

Aven kapitelindelningen ar mycket svarhanterad géllande sparbarhet av huvuddelar.

Det saknas kapitelnumrering pa varje sida vilket gor det svart att veta vilket kapitel som paragrafen
finns i.
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2. Namnférslaget ABPU25

Med det nya namnférslaget ABPU 25 ar det |att att bestammelserna blandas ihop med redan
befintliga bestammelser med férkortningen ABPU 10. (allmédnna bestdammelser for
personaluthyrning). Aven hur man vidare ska hélla isir begreppet ABPU mellan en
generalentreprendr och sin bestallare som mellan en generalentreprendr mot sin underentreprencr
bor beaktas.

Menar BKK att den valetablerade bendmningen “totalentreprenad” maste dndras, sa bor man istéllet
anvanda foljande férkortningar:

AB 25: Allmanna bestammelser for utférandeentreprenad avseende bygg-, anlaggnings- och
installationsarbeten.

AB 25-P eller AB-P 25: Allmédnna bestammelser for utférandeentreprenad och projekteringsansvar
avseende bygg-, anlaggnings- och installationsarbeten.

3. Yrkesrollen Besiktningsman

SBR anser att yrkesrollen besiktningsman ska vara kvar oféréandrad da rollen &r en foreskriven roll i
bland annat konsumenttjanstlagen. Det ar inte lampligt att en besiktningsman i ena
avtalsforhallandet ska vara “besiktare” och i det andra en "besiktningsman”. Om en andring ska ske i
standardavtalen bor dven andring ske i samtliga andra forekommande avtal, lagar och branschregler
dér sa foreskrivs besiktningsman.

4. AB25Kap 5 §3 stycke 2
Gallande skrivningen i AB 25 kap 5 §3 stycke 2 i férhallande till punkt 2 i samma paragraf:

Menar BKK att en entreprendr ska ha ratt till forlangning av kontraktstiden och ersattning om
parterna har OLIKA uppfattningar i fragan, om arbetet utgor en dndring? Valdigt konstigt skrivet.

5. AB25 och ABPU25 Kap 9 §8

Att lata parterna avtala fritt om nar en besiktningsman ska skicka sitt utlatande ar inte forenligt med
Ovriga avtal som t.ex. ABK09. Lat den tidigare formuleringen vara kvar och lagg hellre till en sanktion
om vad som sker, om besiktningsmannen EJ skickar utlatandet i ratt tid.

6. Kap9

Varken i tidigare utgavor, eller i de nya forslagen har BKK hanterat bitradande besiktningsmans roll. |
storre komplexa uppdrag sa férekommer i stor utstrackning besiktningsgrupper som bestar av en
besiktningsman med samordningsansvar och bitrddande besiktningsman inom respektive
specialistomrade. De bitrddande besiktningsmannens befogenheter bor saledes beskrivas och
inkluderas i bestammelserna.
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7. Kap 985

Kostnader for besiktningen som entreprenéren ansvarar for ska ej ha skrivelsen ”ska betalas av
entreprendren”. Enligt konsultavtalen som besiktningsmannen har med sin uppdragsgivare sa har
besiktningsmannen konsultansvar mot sin uppdragsgivare och ej mot entreprenéren. Darmed ska
inte entreprendren betala till besiktningsmannen. Skrivelsen bor istdllet vara "kostnaden for
besiktningen betalas av bestéllaren enligt gdllande konsultavtal, men entreprendren ansvarar for
kostnaden parterna emellan”.

8. Kap 9§15 (m.fler) Garantibesiktning

Det grundldaggande syftet med garantitid, reklamationsratt inom garantitid och att utfora
garantibesiktning behdver ses over.

Som forslaget ar, kommer det vara omojligt for parterna, som t.ex. dven ar styrelser i
bostadsrattsforeningar, att forsta nar, hur och i vilken utstrackning garantibesiktning ska ske.
Se 6ver detta forslag:

e Reklamationer inom 6 manader respektive 18 manader tidsbegrénsas till “efter det att
entreprenaden eller del av den avlamnats eller tagits i bruk” (kap 7 §10)

e Varfor samma garantitid i bade AB25 och ABPU25? (Kap 7 §6)

e Garantibesiktning ska verkstallas inom 2 ar fran entreprenadtidens utgang. (forslag)

e  Sirskild besiktning verkstalls vid den 5 ariga garantitidens utgdng, om sa avropas av
bestéllaren. (Forslag)

e Ett mycket bra forslag fran er ar att ta bort texten i ABT 06 “entreprenadens status i ett visst
avseende” fran sarskild besiktning. Ett nytt forslag till ABPU 25 &r att en sarskild besiktning
endast ska omfatta “av bestéllaren patalade fel” och / eller ” kontroll av om funktionskrav
uppfylls”

e Sarskilda besiktningar ska dven fa anvandas under entreprenadstiden da flertalet
bostadsutvecklare har sa kallade ”Brukarbesiktning” eller “kundbesiktning” for att sdkerstalla
om fel har missats vid en slutbesiktning. | dag saknas ett besiktningsférfarande for detta och
branschen utfér dessa besiktningar som sarskilda besiktningar. Andringar av detta faller val
ut med dndring av reklamationsratten om 6 respektive 18 manader. (Forslag)

e Att lata en bestallare ha ratt att reklamera fel 1 manad efter garantitidens utgang &r en
valdigt konstig syn pa begransningar av reklamationer. Aven att dndra tider for
reklamationsratten for arbeten som bestallaren tar i bruk till att 1ata bestallarens
reklamationsratt gélla till entreprenaden avlamnats ar fel. (kap 7 §10)

9. Kap 9 §14 Kompletterande slutbesiktning
Begreppet “kompletterande slutbesiktning” saknar sanktion helt och hallet. Det har inte i
ABO04/ABTO6 och finns inte i nya bestammelserna en egen paragraf med sanktion om det ar fel i
funktionen vid en kompletterande slutbesiktning. Kompletterande slutbesiktning ska darmed utforas
som en sarskild besiktning dar det finns sanktion om tex kostnader for besiktningen. For varfor ska
bestallaren sta for kostnaden for en kompletterande slutbesiktning om det féreligger fel i funktion?
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10. Kap 9 §11 Normerande férbesiktning
Det d&r mycket positivt att det i Kap 9 §11 har andrats sa att normerande forbesiktning far en
"avtalsstatus”.

11. Kap 2 §3 Digital modell
En digital modell ska ej galla fére beskrivningar och ritningar. En digital modell férandras hela tiden
och den ar séllan last vid anbudstidens utgang. Det kommer bli mycket rorigt for t.ex. utforare,
bestallare och besiktningsmén att halla isar vad som &r avtalat vid anbudet och vad som ar dndrat
under byggnation.

12. kap 7 §10 Fortida ibruktagande
Har anser vi att reklamationsratten ska begransas till 6 respektive 18 manader for fel som borde
upptackas vid for- eller slutbesiktning vid tiden for aviamnande eller ibruktagande.

13. Kap 9 §14
Det ar inte upp till en besiktningsman att foreskriva tid for ny slutbesiktning. Det ansvaret avilar
parterna ensamt. Besiktningsmannen ska endast féreskriva ny slutbesiktning.

14. Kap 4 Kontroll
Anmarkning §6
Anmarkning uttrycker normalt sett och i besiktningssammanhang endast en synpunkt. Har bor
fortydligas att man talar om ett felpastaende, dvs anmérkning av fel.
Krav pa atgardande / Skyldighet att atgdrda / Bestallarens ratt att atgiarda §7 / §8/ §9
Det ar en stor skillnad pa att “atgarda” och att avhjalpa ett fel. Att atgarda férknippas vanligtvis med
att goéra det ndodvandiga for att |6sa ett problem eller férbattra ndgot medan avhjalpa ar ett mer
lampligt uttryck for det som det handlar om hér: att vidta de atgarder som krévs for att fa ett
kontraktsenligt resultat.
Det ar orimligt att entreprendren ska atgarda ett av bestéllaren felaktigt felpastaende, dven om
entreprendren inte skriftligen underrattat bestallaren om felaktigheten. Bestallaren maste val dnda
rimligen styrka sitt felpastaende innan ett avhjalpandeansvar kan kravas av entreprendren?

15. Kap 7 Drojsmal och fel
Fel i entreprenaden §5
Vad menas med att beddmningen av om entreprenaden ar felaktig ska goras ”[...] med hansyn till
forhallandena [...]”? Vi antar att det ar fraga om funktioner och icke besiktningsbara delar vilkas
beddmning kvarstar till kompletterande slutbesiktning, men det bor fértydligas vad som menas.

Ansvar och Garanti §8

Denna extra manad for att reklamera fel som visat sig under garantitiden ifragasatter vi syftet med.
Récker det inte med 5 ar for att planera for att se Over en fastighet infér garantitidens utgang sa att
man hinner reklamera eventuella fel i tid? Det ar val ytterst séllan ett fel visar sig efter 4 ar, 11
manader och 29 dagar och att man da maste fundera i en manad pa hur man ska framstélla
reklamationen till entreprenéren? Denna regel kommer bara att rora till det och saknar ett
rattfardigat syfte.
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Det saknas en text om vikten av att skotsel och underhall utfors i enlighet med de instruktioner som
overlamnas och det bor aven fortydligas att garantier 6verlag inte kan goras gallande om skotsel och
underhall inte utfors.

Langre garantitider staller i regel hogre krav pa bestéllaren/fastighetsidgaren att sk6ta om och
underhalla fastigheten, om man vill kunna gora gallande garantierna. Vi kan av erfarenhet siga att
det idag i forvaltningsskedet sallan finns driftsplaner baserade pa de 6verlamnade drifts &
underhallsinstruktionerna framtagna utan i de fall det 6verhuvudtaget finns driftsplaner sa ar de
baserade pa fardiga forvaltningsmallar. Detta leder till att skotsel och underhall inte utfors i
erforderlig utstrackning, vilket entreprendéren inte rimligen ska behdva ta ansvar for.

Reklamation §10

Det maste val handla om entreprendrens merkostnad som ska erséttas, inte hela kostnaden for
avhjalpandet.

Det bor sta ”Forhallande som i utlatande fran besiktning antecknats [...)”. Om detta ska vara kvar sa
ska det gélla samtliga typer av besiktningar. Vi anser att det som i dag finns i AB0O4/ABT06 dr mycket
battre formulerat for att undvika misstolkningar.

En viktig fraga som ligger till grund for manga infekterade ansvarsdiskussioner och tvister idag ar att
det i ABO4/ABTO6 inte har skrivits ndgot om att bestéllaren har bevisbérdan for sina felpastaenden
under garanti- och ansvarstid. Darfor har HD i flertalet domar varit tvungna att fastsla detta och
fortydliga att det ar forst nar bestallaren har lyckats styrka sitt felpastaende som entreprendrens
presumtionsansvar blir gallande. Det vore forstas onskvart att detta togs upp i AB25/ABPU25 s3 att vi
kanske kan férenkla tolkningen av avtalen och minska antalet tvister.

Bestallarens avhjalpande §14

Andra punkten: ”[...] bestéllaren annars har befogad anledning att anta att entreprendren inte
kommer att avhjdlpa felet i tid,”

Det har 6ppnar dorren for en massa irritation, diskussioner och tvister mellan parterna. Punkten bor
darfor tas bort.

Tredje punkten: Om parterna vill hitta den har typen av samarbete bor det diskuteras fram sa att de
sjalva far stalla upp villkoren for nar det ar lampligt, vilket i vissa fall sker redan idag. Pa det har sattet
kommer det bara att bli motsattningar och diskussioner kring huruvida ett fel verkligen férelag och
vad som ar en rimlig avhjdlpandekostnad. Punkten bor tas bort.

Prisavdrag §15

Som det ar idag ar det valdigt sallsynt att parterna dr dverens om hur stort prisavdraget ska vara och
det ar sallan nagon ar riktigt n6jd nar de slutligen forlikas. Att 6ppna for annu fler sadana
diskussioner istallet for att utga ifran att entreprendren ska avhjdlpa sina fel ar ett steg i fel riktning.
Nar parterna ar 6verens gors den typen av forlikningar anda. Punkten bor tas bort.

16. Kapitel 9 §1besiktning
Kallelse ersatts med besiktningsplan och det innebar att samtliga mindre uppdrag dar det endast sker
en slutbesiktning andock ska ha en besiktningsplan.
Utlatande ar andrat till avsaknad av numrering av rubriker gallande beteckningar, vilket kommer
forvirra de som arbetar med utlatanden.
Fradgan om JAV &r borta fran utldtandet. Varfor d&? Ska man inte behéva notera om javsfrdgan?
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A SBR Kompetensradets vagnar

Bjorn Edebrand Jonas Granberg
VD SBR Handlaggare

Johan Smeds
Handlaggare
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