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BESIKTNINGSMANNABOKEN  OM DEN HAR HANDBOKEN

Om den har handboken

Besiktningsmannaboken beskriver processen vid besiktningar av nybyggda smahus.

Den beskriver ocksa vad som kan férvantas av en besiktningsman. Den ger dven en
samlad beskrivning av var fackméassighetsnivan for olika byggmoment bér ligga och vilka
grunder en besiktningsman ska bedéma fackmassigheten utifran. Handboken riktar sig
till bestallare, entreprendrer och besiktningsman for att alla ska ha en samstammig bild
av vad man har ratt att vénta sig av en besiktning.

Besiktningar har en stor betydelse i byggprocessen — inte minst slutbesiktningen med
sina juridiska féljder. | dag avslutas néstan alla nyproduktioner av smahus med en besikt-
ning. Ofta goérs det ocksa ytterligare besiktningar under entreprenadtiden eller efter
slutbesiktningen.

Det &r inte alltid som bestéllarna i smahussektorn kanner till vilka krav man kan stalla
pa resultatet av en bestalld entreprenad. Uppfattningen om vad som ar fackmassigt
utférande kan aven skilja sig mycket bland de involverade parterna. Besiktningsmannen
kan dessutom ha varierande bakgrund och erfarenhet. Darfér kan utgangspunkterna fér
besiktningar se mycket olika ut. Det &r ett problem som &r svart att komma runt, trots att
manga besiktningsman numera ar bade valutbildade och certifierade.

Sa har handboken tagits fram

Bade bestéllare och entreprenérer har lange framfért énskemal om en gemensam grund
fér smahusbesiktningar. Darfér har denna handbok tagits fram i samarbete med nagra av
Svenska Byggingenjorers Riksforbunds mest erfarna besiktningsmén samt med represen-
tanter for saval byggherrar och bestéllare som entreprendrer. Malet har varit att pa ett
kortfattat men heltdckande satt formulera grunder fér besiktningar och fackméassighet i
bade entreprenadutférandet och i besiktningsutférandet.

Kommande uppdateringar av handboken

Det har ar en reviderad upplaga av Besiktningsmannaboken utgiven i april 2016. Hand-
boken kommer sa smaningom att uppdateras, och Svenska Byggingenjérers Riksférbund
(SBR) tar gérna emot synpunkter och forslag till férbattringar.

Vélkommen att lamna dina férslag till besiktningsmannaboken@sbr.se.



BESIKTNINGSMANNABOKEN HANDBOKENS OLIKA DELAR

Handbokens olika delar

Den bla delen: Besiktningen

| den bla delen beskrivs olika besiktningstyper som férekommer i samband med ett sma-
husbygge. Har beskrivs hur de olika besiktningstyperna gar till och hur ett besiktnings-
utlatande bér se ut. Har finns dven en praktisk checklista fér vad som ska kontrolleras i
olika rum i samband med besiktningen.

Den bla delen &r framtagen i ett samarbete mellan Konsumentverket, Villadgarnas
Riksforbund, Tré och Mébelféretagen (TMF), Gar-Bo Forsakring AB och Svenska Bygg-
ingenjorers Riksférbund (SBR).

Den gula delen: Fackmaissigt utforande for olika byggdelar

| den gula delen presenteras vad som i normalfallet utgér fackmassighetsnivan fér olika
byggdelar. Har beskrivs ocksa hur en besiktning av de delarna bor utféras.

Den gula delen ar i huvudsak utarbetad av de erfarna besiktningsmannen Ingemar
Holmberg och Owe Selling. En referensgrupp med representanter fran Konsument-
verket, Villadgarnas Riksférbund, Tré och Mébelféretagen (TMF), Gar-Bo Forsakring AB,
och Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) har ocksa funnits med i arbetet med
grunderna.

Den roda delen: Vanliga byggtermer

Den réda delen innehaller en sammanstallning av vanliga byggtermer med en enkel for-
klaring. Eftersom termerna ofta anvands i avtal &r det viktigt att alla parter kénner till vad
de innebar.




BESIKTNINGSMANNABOKEN KALLOR /FORKORTNINGAR

Kallor och forkortningar
som aterkommer i handboken

Plan och Bygglagen, PBL

Boverkets Byggregler, BBR och svenska tillampningen av Eurokoder, EKS
Allman Material och arbetsbeskrivning, AMA

Konsumenttjénstlagen, KtjL

Allménna bestdmmelser fér smahusentreprenader, ABS

Allmanna avtalsvillkor vid kép av monteringsfardigt trahusmaterial, AA
Byggkeramikradets Branschregler fér Vatrum, BBV

Svensk Vatrumskontroll, GVK:s branschregler for sékra vatrum
Golvbranschen, GBR, Golvbranschens branschstandard for plastmatta i vatrum
Maleribranschens Vatrumskontroll, MVK

Malaremaéstarna, Besiktning av maleriarbeten

Branschregler Séker Vatteninstallation

Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK

Ventilation, Varme och Sanitet, VVS




BESIKTNINGEN OLIKA TYPER AV BESIKTNINGAR

BESIKTNINGEN

Olika typer av besiktningar

| det har avsnittet beskrivs nagra olika typer av besiktningar, hur de i normalfallet gar till
och vad de kan fa for féljder.

Utgangspunkten vid en besiktning ar alltid de avtal som finns mellan parterna.
De flesta besiktningar av smahus har konsumenttjanstlagen och Allménna Bestammelser
fér Smahusentreprenader (ABS) som 6vergripande regelverk. | normalfallet gér man en
i huvudsak okular besiktning. Det innebar att besiktningsmannen tittar efter synliga fel
i alla delar av entreprenaden samt konstaterar att det finns fungerande el-, vatten- och
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andra installationer. Besiktningsmannen testar aven stickprovsvis installationerna, men
gor inte en komplett funktionsprovning av dem om inte parterna sarskilt har begart det.
Darfér ar det viktigt att alla provningar och egenkontroller har genomférts infér besikt-
ningsdagen.

Besiktningar som finns definierade i ABS eller konsumenttjénstlagen:
e Slutbesiktning
o § 59-besiktning (tvaarsbesiktning)
e Forbesiktning

Sarskild besiktning

Efterbesiktning

o Overbesiktning

Andra besiktningar som férekommer relativt ofta:
e Kontrollbesiktning
e Statusbesiktning

Slutbesiktning

Na&r entreprenadarbetena &r fardiga och entreprendren har gjort samtliga egenkontroller
och provningar gérs en slutbesiktning om nagon av parterna énskar det. Det sker i prin-
cip alltid. Slutbesiktningen ar viktig eftersom parterna i sina avtal ofta hanvisar till den i
juridiska fragor. Hur besiktningsman utses framgar av 54 § konsumenttjanstlagen.

Vid slutbesiktningen ska besiktningsmannen underséka och bedéma om entrepre-
naden utforts enligt det som star i entreprenadhandlingarna. Besiktningsmannen ska
ocksa bedéma fackmaéassigheten i det utférda arbetet. Utgangspunkten &r i férsta hand
parternas avtal, ritningar och andra underlag. Om det inte finns nagra detaljerade krav i
handlingarna utgar man ifran fackmassigheten enligt AMA. Dessutom ska utférande som
strider mot lagar och myndighetskrav noteras som fel. Besiktningsmannen bor inte ha
synpunkter pa den estetiska utformningen.

Det ar viktigt att alla delar av entreprenaden besiktas. Alltsa ska tak, vind, grund och
mark alltid besiktas. Om det inte gar att besikta nagon del, till exempel av klimat- och
sakerhetsskal, ska det noteras i besiktningsutlatandet. Den eller de delarna besiktas
da vid ett senare tillfélle i en kompletterande slutbesiktning. | besiktningsutlatandet



BESIKTNINGEN OLIKA TYPER AV BESIKTNINGAR

ska besiktningsmannen ocksa notera fel som han eller hon anser att entreprenéren ar
ansvarig for. Besiktningsmannen ska aven, i en sarskild bilaga, notera om bestéllaren har
patalat fel som besiktningsmannen inte anser att entreprendren &r ansvarig fér, eller fel
som behandlas i 10-11 §§ konsumenttjanstlagen. De fel som besiktningsmannen noterar
i den sarskilda bilagan far parterna sjalva reda ut ansvaret fér. Om det finns férhallanden
dar besiktningsmannen inte kan bedéma fackméssigheten kan fragan 6verlamnas till
utredning. Det ska da noteras i utlatandet vem som ska géra utredningen och nér den
ska vara klar.

Vid slutbesiktningen ska protokoll och intyg fran egenkontrollerna och provningarna
finnas tillgéngliga. Besiktningsmannen meddelar om entreprenaden ar godkénd eller inte
godkand, oavsett om det tidigare har gjorts en kontrollbesiktning eller inte. Om besikt-
ningsmannen godkanner entreprenaden lamnas den &ver till bestéllaren, som da ocksa
tar dver ansvaret och bor se till att det finns en fastighetsférsékring. Om entreprenaden
inte godkanns ska man komma Sverens om en ny slutbesiktning. Den kan eventuellt
bokas redan vid besiktningstillféllet. Annars meddelar entreprendren nar en ny besikt-
ning kan goras, och besiktningsmannen kallar darefter till den. Felbilaga som kan fogas
till utlatande fran slutbesiktning dér entreprenaden inte godkants ska inte betraktas som
en komplett lista pa fel.
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§ 59-besiktning (tvaarsbesiktning)

Senast tva ar efter slutbesiktningen kan en sa kallad § 59-besiktning géras. Den kallas
aven ofta for tvaarsbesiktning. En sadan besiktning tar bestallaren initiativ till. Det &ar
ocksa bestéllaren som betalar fér besiktningen om man inte har kommit éverens om
nagot annat.

Vid § 59-besiktningen undersdker man om det visat sig nagra fel sedan entreprena-
den avslutades. Entreprenéren ar ansvarig for felen i de fall denne inte kan visa att felen
uppstatt genom olyckshéndelse, vanvard, onormalt brukande eller liknande férhallande
pa konsumentens sida.

Reklamationstiden enligt KtjL &r tio ar fran godkand besiktning eller fran arbetenas
avslutande om ingen slutbesiktning har gjorts. Fel som reklameras inom tva ar efter
slutbesiktningen eller, om ingen slutbesiktning gjorts, tva ar fran att arbetet avslutades
&r normalt entreprendrens ansvar att atgérda. De fel som noteras vid § 59-besiktningen
reklameras snarast till entreprenéren.

Nagra rad till besiktningsmannen vid § 59-besiktningen:

e Var noga med att inte blanda ihop § 59-besiktningen med andra besiktningar som
efterbesiktning eller sarskild besiktning.

e Fel som uppenbarligen fanns och var val synliga vid slutbesiktningen, och fel som
kvarstar fran slutbesiktningen, ska du inte ta upp vid § 59-besiktningen.

e Om nagon part vill kontrollera om fel fran tidigare besiktningar finns kvar kan du
samtidigt kalla till och géra en efterbesiktning.

e Vid § 59-besiktningen ska du stélla fragor till bestéllaren om funktioner i byggnaden
som inte gar att se, till exempel vadrmesystem och andra liknande installationer.

e Kontrollera fénster, dorrar och luckor utifran deras funktion och jagmnhet. Gér nog-
granna kontroller i brunnar och genomféringar i tatskikt.



BESIKTNINGEN OLIKA TYPER AV BESIKTNINGAR

Forbesiktning

En part kan under entreprenadtiden begara en forbesiktning. En férbesiktning kan till
exempel gbras nar ett arbete ar svaratkomligt for besiktning efter att det blivit fardigt,
till exempel en fasad fore stéllningsrivningen, ett vindsutrymme som blir trangt efter
isolering eller ett tatskikt fore plattlaggning. En férbesiktning kan ocksa géras nar en
bestallare ska disponera nagot utrymme fére entreprenadtidens slut. Om en entreprenad
har kénsliga delar och om andra sidoentreprendrer ska utféra arbete med risk for skador
kan en forbesiktning ocksa goéras. De eventuella skador som uppstar efter forbesiktning-
en kan da inte belasta den férsta entreprendren.

Besiktningsmannen ska utféra forbesiktningen pa samma satt som en slutbesiktning,
och parterna ska kallas till den. Entreprenadhandlingar samt undertecknade protokoll och
intyg fran egenkontroller ska finnas tillgéngliga vid férbesiktningen. Den del av ett arbete
som har forbesiktats ska inte besiktas vid slutbesiktningen, men utlatandet fran férbesikt-
ningen blir en del av slutbesiktningsutlatandet.
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Sarskild besiktning

Efter entreprenadtidens utgang kan det visa sig att en funktion har uteblivit eller att ett fel
har ateruppstatt pa grund av att det inte har atgardats ordentligt. Da kan nagon av par-
terna begéra en séarskild besiktning. Felet ska ha funnits vid slutbesiktningstillféllet, men
inte markts eller noterats av besiktningsmannen (60 § punkt 2 konsumenttjanstlagen).

Bestallaren kan patala fel till entreprenéren inom 6 manader efter slutbesiktningen
(reklamation enligt 60 § punkt 3 konsumenttjanstlagen). Om parterna &r oense om felen
kan en sarskild besiktning préva om det férekommer fel i entreprenaden. | kallelsen till en
sarskild besiktning ska det anges vad besiktningen avser. Vid besiktningen far parterna
foéra talan, men det &r besiktningsmannen som sjélvstandigt fattar beslut
i drendet.

Besiktningsmannen kan behéva férdjupa sig i specifika handlingar eller myndighets-
krav for att bedéma om det féreligger fel. Darfor kan han eller hon dréja med att redo-
gora for sitt stallningstagande tills utlatandet har skickats ut.

Efterbesiktning

En efterbesiktning gors for att undersdka om de fel som noterats vid tidigare besiktning-
ar har blivit avhjalpta. | utlatandet fran efterbesiktningen far man inte inféra andra fel &n
de som fanns vid nagon av de tidigare besiktningarna. Undantag kan géras om parterna
ar 6verens om detta. Besiktningsmannen maste da gora en notering om att det ar parter-
nas dverenskommelse.

Overbesiktning

Om nagon part vill préva utfallet av en besiktning kan han eller hon begéra en &ver-
besiktning. Da prévas fragor om entreprenadens godkannande, férekomsten av fel eller
ansvar for fel. En begéran om 6verbesiktning ska géras inom en manad efter det att
parten fatt utldtandet fran den besiktning som ska dverprévas, om inte sarskilda skal

finns for att forlinga tiden. Overbesiktningen utfors av en besiktningsman som parterna
gemensamt utser. Overbesiktningen ersatter den besiktning eller den del av besiktningen
som lett till pakallandet.
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Kontrollbesiktning

En kontrollbesiktning gérs fér att minimera felen vid slutbesiktningen och pa sa vis
underlatta for parterna. Den gors lampligen cirka tva veckor fore slutbesiktningen, och
parterna ska kallas till den. Det &r viktigt att entreprenaden verkligen &r fardigstalld vid
kontrollbesiktningen. Utlatandet fran kontrollbesiktningen ska skickas till parterna om-
gédende, helst redan dagen efter.

Bendmningen kontrollbesiktning finns inte i ABS. Darfér har den inte heller samma
status som de besiktningar som finns beskrivna i olika lagar och allménna bestédmmelser.
Kontrollbesiktningen ska inte férvéxlas med en férbesiktning.
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Statusbesiktning

En statusbesiktning kan géras om det vid nagot tillfalle behévs en opartisk bedémning
av vilka arbeten som ar fardiga respektive aterstar i en entreprenad, till exempel nér ett
entreprenadavtal havs.

Bendmningen statusbesiktning finns inte i ABS. Darfor har den inte heller samma
status som de besiktningar som finns beskrivna i olika lagar och allménna bestédmmelser.

Vem betalar for besiktningen?

Om parterna inte har kommit Gverens om nagot annat, betalas besiktningarna sa har:

Typ av besiktning Betalningsansvarig
Forbesiktning och Betalas av den part som har begart
§ 59-besiktning besiktningen.

Betalas av entreprendren, om fel i stérre
Efterbesiktning omfattning kvarstar vid efterbesiktning-
en. | annat fall av bestallaren.

Slutbesiktning och .
. Betalas av bestallaren.
kompletterande slutbesiktning
Betalas av entreprenéren (den del av
ersattningen som &r kopplad till den nya
Ny slutbesiktning slutbesiktningen).
Alternativt avtalas om att entreprendren
betalar for slutbesiktningen.

Overbesiktning och sérskild besiktning Betalas av parterna enligt besiktnings-
mannens beslut.



BESIKTNINGEN FRAN KALLELSE TILL UTLATANDE

BESIKTNINGEN

Fran kallelse till utlatande

Besiktningsmannens roll och uppdrag

| Sverige finns ett vedertaget system dar en utomstaende besiktningsman underséker
om entreprenader ar utférda pa avtalsenliga och fackmassiga satt. Besiktningsmannen
har ett grannlaga uppdrag. Han eller hon ska ha den kunskap och erfarenhet som krévs,
till exempel kdnnedom om ABS, konsumenttjénstlagen och Boverkets Byggregler. Be-
siktningsmannen ska utféra sitt uppdrag opartiskt och sjélvstandigt. Besiktningsmannens
roll handlar ocksa om att med hég integritet kunna hantera fragor som kan bli till nackdel
dven for den som bestallt besiktningsuppdraget.

Det &r vanligt att parterna infér besiktningen har olika uppfattningar, och det ar
besiktningsmannens uppgift att ta stéllning i en rad fragor. Utgangspunkten ar alltid hur
avtalen mellan parterna ser ut och darfor ar det mycket viktigt att bade grundavtal och
andringar i dem bekréaftas skriftligt. Besiktningsmannen ska ocksa utga fran byggregler,
branschregler och praxis for att avgéra om ett uppdrag utforts ratt och riktigt. Eftersom
en viss subjektivitet i bedémningarna &r oundviklig maste det alltid finnas mojlighet att
dverprdva en besiktning. Av samma skél &r det viktigt att besiktningsmannen omfattas av
en ansvarsforsakring.
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De hir kraven kan stéllas pa en besiktningsman:

e Besiktningsmannen ska vara val férberedd fér uppdraget.

e Besiktningsmannen ska ha med den utrustning och de skyddsklader som uppdraget
kraver och folja entreprendrens skyddspolicy.

e Besiktningsmannen ska arbeta med hdg integritet och moral, och alltid upptrada
objektivt sa att alla parters intressen tillgodoses. Enligt 55 § konsumenttjanstlagen
ska besiktningsmannen utféra sitt uppdrag med opartiskhet och sjalvstandighet.

e Besiktningsmannen ska ta den tid som kravs fér uppdraget. Besiktningsmannen ska
styra genomférandet och klargéra for parterna sin synpunkt.

e Besiktningsmannen ska notera eventuella fel i entreprenaden. Besiktningsmannen
ska daremot inte ange hur felen ska atgérdas. Besiktningsmannen ska ocksa notera
eventuella synpunkter fran bestéllaren dven om besiktningsmannen sjalv inte anser att
de kan betraktas som fel.

e Besiktningsmannen ska vid slutbesiktningen tydligt informera parterna om att entre-
prenaden ar antingen godkénd eller icke godkéand.

e Besiktningsmannen ska séarskilt informera bestéllarna om hur besiktningen genomférs
och vilken réttsverkan den har, eftersom de ofta saknar erfarenhet av besiktningars
inneboérd. Den héar informationen kan ocksa vara lamplig att bifoga kallelsen i skriftlig
form.

Det ar inte lampligt att Besiktningsmannen har flera roller i ett projekt. Han eller hon bér
inte kombinera rollen som besiktningsman med andra roller som exempelvis KA, projek-
tor eller byggledare.
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BESIKTNINGENS
OLIKA DELAR

Har beskrivs de delar som en besiktning vanligtvis bestar av

P4
i}
O
=
z
ol
=
7}
i}
)

Uppdragsbekriftelse och kallelse

Nar besiktningsmannen har fatt en bestallning om att utféra en besiktning ska han

eller hon bekrafta uppdraget skriftligt. | uppdragsbekraftelsen ska det finnas uppgifter
om objektet, fastighetsbeteckningen och eventuellt husnummer. Det ska ocksa finnas
uppgifter om bestéllare, och det &r viktigt att alla fastighetsdgare anges. Bekraftelsen
ska aven innehalla uppgifter om vilken typ av besiktning som ska géras, hur ersattningen
ska se ut och om arvodet ska vara fast eller rérligt.

Det &r besiktningsmannen som kallar till besiktningen. Det ska goras i god tid, minst
tva veckor i forvag. | kallelsen ska det finnas uppgifter om objektet som ska besiktas, om
tidpunkten fér besiktningen och om eventuella andra 6verenskommelser. Det ska ocksa
framga vilka handlingar som besiktningsmannen ska ha i férvéag samt vilka handlingar och
intyg som ska finnas vid besiktningstillfallet. Kallelsen skickas sedan till parterna och till
den som ar kontrollansvarig (KA). Om nagon kallad part uteblir fran besiktningen utan
giltigt skal forhindrar det inte besiktningsmannen att utféra besiktningen.

Startmote

Besiktningsmannen bér komma till byggplatsen i god tid fore besiktningen. Han eller hon
informerar sig kort om statusen i projektet och orienterar sig som hastigast pa platsen fér
att bedéma om entreprenaden &r besiktningsbar.

Vid den utsatta tidpunkten inleder besiktningsmannen startmotet. Har gérs en genom-
gang av alla formalia som ror den aktuella besiktningen. Det &r viktigt att ta reda pa vilka
som ar pa plats, vem som for parternas talan och om det foreligger jav eller annat hinder
fér besiktningen. Det &ar ocksa viktigt att ta reda pa om det finns éverenskommelser som
inte tidigare meddelats besiktningsmannen. Startmétet &r betydelsefullt, inte minst for
bestéllare, som ofta ar ovana vid besiktningar.

Besiktningens genomforande

Besiktningsmannen beskriver i vilken ordning han eller hon kommer att géra besikt-
ningen. Vanligen bérjar man inomhus, med start i entrén. Darefter besiktas utrymmena i
sa kallat vanstervarv, och i varje utrymme besiktas ocksa véggarna enligt samma princip.
Genomgangen i varje utrymme avslutas med eventuella synpunkter fran parterna.

Utover bostadsdelen ska vinden och eventuella kryprum alltid besiktas med fysisk
narvaro. Utvandigt besiktas fasader, tak och mark. Besiktningsmannen ska alltid vara
objektiv och undvika att lamna synpunkter utan att kanna till férutsattningarna. Det ar
bara om utférandet ar tekniskt felaktigt eller strider mot lagar eller myndighetskrav som
besiktningsmannen kan yttra sig utan ett entreprenadunderlag.
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Slutmote

BESIKTNINGEN BESIKTNINGENS OLIKA DELAR

Nér alla arbeten enligt avtalen besiktats gor besiktningsmannen en sammanfattning av
besiktningen vid ett sa kallat slutmdte. Om det ar en slutbesiktning ska besiktningsman-
nen meddela om entreprenaden har godkants eller inte, och vilka réttsliga féljder detta

far. Besiktningsmannen antecknar eventuella éverenskommelser om avhjélpande av fel.
Man kommer ocksa 6verens om hur utlatandet fran besiktningen ska skickas ut.

Besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen skriver ett utlatande i samband med besiktningen. Utlatandet foljer
l&mpligen den har mallen som Svenska Byggingenjérers Riksférbund (SBR) har tagit fram.
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Foljande uppgifter bor finnas med i utlatandet:

Typ av besiktning:

Tid f6r besiktningen:

Fastighetsbeteckning:

Objekt:

Férsakringsnummer:

Parter:

Narvarande:

Kallelse:

Jav:

ID-nummer, avtalsnummer.

Byggherre/bestallare, (BH/B)
Entreprendrer, (E)
Husleverantor, (HL).

Parternas foretradare,
ovriga och kontrollansvarig (KA).

Fraga parterna om de anser att
kallelsen &r utsand i behérig ordning.

Fraga parterna om de kanner till jav mot
besiktningsmannen.
Notera eventuella synpunkter.
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Entreprenadens omfattning:

Entreprenadhandlingar och
andra 6verenskommelser rérande
entreprenadens och leveransens
omfattning:

Besiktningsman:

Provningar och dokumentation:

Vanligt féorekommande arbeten
och installationer som kan krava

intyg:

Delar som inte &r atkomliga
eller som undantas fran
besiktningen:

BESIKTNINGEN BESIKTNINGENS OLIKA DELAR

Notera avtalen som omfattas av besikt-
ningen, med namn och datum.

Namn pa besiktningsmannen, och uppgift
om hur han eller hon har utsetts.
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Ga igenom samtliga intyg och provnings-
protokoll.

- Isolationsprovning och jordfels-
brytartest

- Okulérbesiktning fére driftsattning
av elanlaggning

- Driftsattning och injustering av
varmeanlaggning

- Vatrum

- Séaker vatteninstallation

- Inspektion im- och rékkanal

- Egenkontroller grund, bygg, el,
VVS etc

- Driftsattning och injustering av
ventilation

- OVK-kontroll

- Fasadmurning

- Fasadputs

- Platutférande

- Sakerhetsglas

- Fabriksbehandlad panel, egen-
kontroll utvéandig malning

Notera om det vid besiktningen finns
delar i entreprenaden som inte ér tillgang-
liga for besiktning. Det kan till exempel
vara delar av ett vindsutrymme, svar-
atkomliga eller dolda installationer,
ledningar i mark eller delar av tak.
Parterna kan ha kommit 6verens om att
nagon del av entreprenaden ska undantas
fran besiktningen, till exempel fasader
som pa grund av vader inte kunnat fardig-
stallas. De delarna bér vara foremal for en
kompletterande slutbesiktning.
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Entreprenadens omfattning forts.

Fel som besiktningsman-
nen anser att E eller HL ar
ansvarig for:

Bristfalligheter och anmark-
ningar som besiktnings-
mannen inte anser att E ar
ansvarig for:

Forhallanden som gor att
den slutliga bedémningen
bor skjutas upp till en senare
besiktning (S):

Fel som dverlamnas till
sarskild utredning (U):

BESIKTNINGEN BESIKTNINGENS OLIKA DELAR

Anteckna samtliga fel i entreprenaden och
tala tydligt om for parterna vilka fel som
finns. Ange daremot inte hur felen ska
atgardas. Om parterna kommer Gverens
om hur felen ska atgéardas eller att ett fel
inte ska atgardas ska det antecknas noga.
En sddan 6verenskommelse kan fa konse-
kvenser i framtiden.
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Fel som strider mot exempelvis Boverkets
Byggregler, men som inte omfattas av en-
treprendrens ansvar ska noteras med B.

Parterna kan komma &verens om att en
viss del av entreprenaden ska genomga
en kompletterande besiktning, till ex-
empel snétackt tak eller mark dar man
vet att arbetet ar fardigstallt. Notera de
delarna med S vid slutbesiktningstillfal-
let. Nar delarna blir atkomliga ska en
kompletterande slutbesiktning géras.
Notera eventuella fel pa samma s&tt som
vid slutbesiktningen. Reklamationsfristen
borjar att [6pa samtidigt som for tidigare
besiktigade delar. Undvik att dréja langre
an nédvandigt med stallningstagandet.
Konsekvensen kan bli att bestallaren gar
miste om att felet atgérdas.

Det kan handa att det vid slutbesiktningen
inte gar att bedéma om till exempel en
funktion uppfyller ett avtalsenligt utfo-
rande. Da kan man lamna 6ver fragan till
en séarskild utredning for att klargéra om
det finns fel i entreprenaden. Notera felen
med U. | besiktningsutlatandet ska det sta
vem som ska goéra utredningen och nar
den ska vara avslutad. Notera ocksa vem
som ska vara betalningsansvarig.

Om utredaren kommer fram till att det
finns fel som entreprenéren ansvarar for
ska reklamationen anses vara gjord vid
slutbesiktningen.
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Entreprenadens omfattning forts.

Besked om godkénnande
eller inte godké@nnande:

Foreskrift om ny
besiktning:

Tidpunkt for reklamations-
fristens slut:

Besiktningskostnadens-
fordelning:

BESIKTNINGEN BESIKTNINGENS OLIKA DELAR

Samla efter slutbesiktningen parterna for
ett slutmote. Hamta in eventuella fragor
fran parterna och ga sedan i korthet
igenom antecknade fel. Meddela dérefter
parterna om entreprenaden godkéanns el-
ler inte. Om entreprenaden inte godkanns
ska orsaken anges. Om det inte finns
nagra fel ska entreprenaden godkannas.
Fel i mindre omfattning av ringa betydelse
utgor inte heller nagot hinder for godkan-
nande. Omvant innebar det att fel i storre
omfattning, &ven om de ar av mindre
betydelse, utgor hinder for godkannande.
Aven visentliga fel, till exempel att ndgon
funktion som el eller varme saknas, utgor
hinder fér godkénnande.
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Om en husleverans ingar som separat del
ska inte nagot meddelande om godkan-
nande ldmnas i den delen.

Om entreprenaden inte har godkants ska
en ny besiktning goéras. Entreprendren

ska meddela bestéllaren och besiktnings-
mannen nar entreprenaden ar fardigstalld.
Darefter ska besiktningsmannen kalla till
besiktning minst tva veckor fore besikt-
ningen. Skicka da ut en separat kallelse.
Innan entreprenaden ar godkand gar det
att stryka eller gora tillagg i utlatandet sa
lange parterna far méjlighet att yttra sig.

Fel som upptrader efter entreprenadti-
dens utgang och inom tva ar ar enligt kon-
sumenttjanstlagen § 59 entreprenérens
ansvar om han eller hon inte kan visa att
felet uppstatt genom olyckshandelse,
vanvard, onormalt brukande eller nagot
likvardigt. Bestéllarens reklamationsratt
upphor slutligt tio ar efter entreprenad-
tidens utgang. Avser besiktningen en
husleverans ar reklamationsfristen tre ar.

Enligt radande standarduvillkor.
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Entreprenadens omfattning forts.

Anmérkningar som byggher-
ren eller bestéllaren gjort
men som enligt besiktnings-
mannen inte utgor fel i entre-
prenaden:

Parternas dverenskommelse
om nar fel ska vara atgar-
dade:

Distribution av besiktningsut-
latande:

BESIKTNINGEN BESIKTNINGENS OLIKA DELAR

Anteckna bestéllarens papekanden (se
9-11 8§ konsumenttjanstlagen). Det kan
vara viktigt for bestéllaren att fa sina pape-
kanden antecknade dven om de inte anses
utgora nagra fel i entreprenaden.

Enligt ABS punkt 13 ska fel vara avhjalpta
inom tva manader. Om nagon del i en-
treprenaden skadats och maste bytas
eller annat forhallande rader kan parterna
komma Gverens om ett annat slutdatum.
Anteckna parternas éverenskommelse.

Skicka ut besiktningsutlatandet med bilagor
till parterna samt 6vriga snarast, men senast
inom tre veckor efter besiktningen. Efter att
parterna tagit del av utlatandet ar besikt-
ningsuppdraget avslutat.
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BESIKTNINGEN  CHECKLISTA

CHECKLISTA
VID BESIKTNING

Kontrollera:

Egenkontroller, drift-, och skdtselinstruktioner, relationshandlingar och kontrollplan
kontrolleras vid det inledande startmotet. Nedan anges dversiktligt vad som kontrolleras
i varje utrymme.

Invéandigt

Generellt - att golv, vdggar och tak har ratt toleranser och ratt
ytbehandling

|<£
@
4
4
O
w
I
O

— att listverk har ratt behandling och ar monterade

- att dorrar och fénster, med beslag och las, har ratt
utférande och funktion

- att inredning enligt handlingarna ar monterad

- att belysning enligt handlingarna &r monterad och
i funktion

Entré — att dorrbroms finns

Kok — att snickerier, bankskivor och 6vriga inredningsdetaljer
ar monterade

- att lador och annan utrustning fungerar

- att luckor och ladfronter sitter med jamna springor
— att knivliddor och diskbankskap ar barnsadkrade

- att beslag ar rakt monterade

- att alla vitvaror & monterade och oskadade

- att spisflakt/spiskapa &r ratt monterad och har

kallrasskydd
- att det finns "balja” under diskmaskin och kyl/frys
- att det &r tatat runt ror i diskbankskap

- att vatten ar anslutet och att blandare inte gar att vrida
utanfor diskbank

- att kallt och varmt vatten finns
- att anslutning fran bréddavlopp &r monterat och tatt

- att avstangningsventil for diskmaskin ar lattatkomlig

Forts.
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Kontrollera:

BESIKTNINGEN

Invéandigt forts

Rum och vardagsrum

att fonsterbankar ar korrekt monterade
att det finns tilluftsventil

Vatrum sasom bad- och
duschrum aven WC i
tillampliga delar

att golv och vaggar med plattor &r utférda enligt
branschreglerna och féljer riktlinjer for fardigt utférande

att vaggar har réatt behandling efter vatzoner

att golv har réatt fall mot golvbrunn. Provspola eller
vag av.

att det finns kléamring 6ver férseglingsduken i golvbrunn
och att fastmassa ar tillstruken mellan klamring och sil

att golvbrunnar ar rengjorda

att tatskikt &r uppdraget pa troskel eller blindtréskel
att porslin och blandare &r ratt monterat

att avstéangningsventiler finns

att inredningar och spegel ar ratt monterade och pa
ratt hojder

att tillracklig dverluftarea finns

Tvatt- och teknikrum med
varmeanlaggning

att tvattbank ar fast monterad och att blandare
inte gar att vrida utanfér tvattbénken

att varmeanlaggning &r monterad och ansluten
att tvattmaskin &r inkopplad och har avstangningsventil

att inkommande vatten &r inkopplat och vattenmatare
latt atkomlig

att rorfordelare ar inkopplad och dranerad

att elcentral &r fardigmonterad och att gruppférteckning
och sakringsmarkning finns

att kondensisolering finns runt avluftkanal och kalla vats-
keledande rér

Forrad och
Biutrymmen

att inredning enligt handlingar ar monterad

Forts.

CHECKLISTA
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Kontrollera:

BESIKTNINGEN

Utvéndigt

Yttertak

att takpannor ar ratt spikade/klamrade

att underbeslag ar monterade under bland annat stands-
kivor

att ventilationshuvar finns
att taksakerhet finns
att takfonster ar monterat

att hangrannor ar korrekt monterade utan glipor i tvars-
karvarna och har avloppshal utan vassa kanter

att vindsutrymme &r ventilerat

att rénndalar ar riktigt utférda

Fasader

att inga paneler &r sprackta
att malning &r fardigstélld
att foder sitter ratt

att droppbleck och fénsterbleck &r infasta och
anslutna

att puts eller tegelmurning utforts fackmassigt

Fonster
och dorrar

att fonster ar hela och fria fran farg och brukssténk
att droppbleck och fénsterbleck &r hela och rengjorda

repor och andra defekter pa glaset

Balkonger
och altaner

att trallakt ar oskadade
att récke haller réatt hojd

att trappa med racke/handledare finns

Stupror

att stuprdr ar rétt monterade och oskadade

Mark

att marken lutar fran huset
att dagvattenledningar &r nedgrévda

att rensbrunnar och spolbrunnar har gjutjarns-
tackningar

att drénering mynnar ut i férdelningsbrunn

uppfyller tillganglighetskrav enligt gallande lagstiftning

Garage

att takpannor &r ratt spikade

att fasader ar malade

att garageport fungerar och sluter tatt mot golv
att klamskydd fungerar i motordriven port

att gangdorr fungerar

att golv inte har fall mot vaggarna

att vaggar och tak ar utférda i rétt brandklass

CHECKLISTA
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FACKMASSIGT UTFORANDE

Fackmassigt utforande i olika byggdelar

| det har avsnittet beskrivs vad som i normalfallet utgér fackmassighetsnivan for olika
byggdelar. Har beskrivs ocksa hur en besiktning av de delarna bér utféras. Eftersom
besiktningen ar okuldr kan inte allt som anges har besiktigas. Angivelser om utférande
och toleranser i dessa delar utgér en allmén information.

Det ér alltid vad som har avtalats mellan parterna som avgor vad som kan férvéantas
av en bestélld tjanst. Avtalet ska tydligt beskriva detta. Om muntliga &ndringar gors efter
att avtalet har ingatts bér de kunna styrkas av bada parter vid besiktningen.
Utférandenivaerna som beskrivs nedan &r att betrakta som fackmassiga om parterna inte
har avtalat om nagot annat. De flesta toleranskraven ar hamtade ur AMA.

Vid § 59-besiktningen kan det finnas anledning att ha en nagot annorlunda bedém-
ning. Till exempel kan sprickbildningar férekomma i tréhus. Denna typ av uttorknings-
sprickor ar helt normala och harfina sprickor &r att betrakta som godtagbara. Skulle storre
sprickor finnas kan detta bero pa att virket inte varit uttorkat vid montaget.

D3 &r det entreprendrens ansvar att atgarda detta.

2=y
7.
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Besiktningsrutin

FACKMASSIGT UTFORANDE  GOLV TORRA UTRYMMEN

Beddmningen av golvet gors fran normal betraktelsehdjd (staende), helst i dagsljus eller
med belysning motsvarande en 150 W-glédlampa nedpendlad cirka 0,5 meter fran taket,
eller placerad 1 meter 6ver golv.

Generellt

Buktigheten vid méatlangden 0,25 m far vara enligt klass A 1,2 mm och klass B +1,2 mm.

Buktigheten vid méatlangden 2,0 m far vara enligt klass A +3 mm Klass B #5mm.

Lutningen vid mé&tlangd (L) far vara L/600, dock lagst #8 mm och hégst £20 mm.

Spréang vid 6ppningar mellan rum far vara 5 mm.

Golv i torra utrymmen

Belaggningar av tra

Mot vaggar och liknande ska det finnas en distans som ger
mojlighet till rérelse. Golvytan i sin helhet ska ge ett jamnt
intryck. Fardig belaggning ska vara fri fran skador och fabri-
kationsfel. P& underlag av betong ska det finnas plastfolie
under tragolvet.

Massiv stavparkett

Fogsprang far vara hégst 0,3 mm. Inom tvaarsfristen/
garantitiden tillats en springbredd pa 0,6 mm.

Lamellparkett

- Fogsprang far vara hégst 0,2 mm. Springbredden far hégst
vara 0,2 mm. Inom tvaarsfristen tillats dock tva 1 mm breda
springor vid golvarea upp till 30 m?

- Lamellgolv ska uppfylla klass A

- Sammanhangande lamellbrador far i tvarriktningen inte
Sverstiga 12 m. Om inte annat framgar av leverantdrens
anvisning eller rérelsefog anordnats.

- Tvarfogar ska forskjutas minst 0,5 m

- Kontrollera: urspjélkning, kantskador, kvisthal, kvistsprick-
or, tryckmarken, repor, finishskador, fristéllen, flagningar,
glans och knottrighet

- Golvet ska bade avslutas och na in under sockel
Nagon glipa mot sockeln ska inte finnas

- Smarre lagningar far férekomma, till exempel lagning av
mindre kvisthal. Enstaka vinkelfel bedéms och tolereras
utifran leverantérens anvisningar

Massiva parkettbrador

Bredden pa golvbrador far avvika hégst 0,5 % fran nominellt
matt.

Tvérfogar ska forskjutas minst 0,5 m och limmas.
Fogsprang far hogst vara 0,3 mm.
Springbredden ska vara max 1 % av brédans bredd.

Inom tvaarsfristen/garantitiden tillats upp till 3 stycken
sprickor per m2 med maxlangden 500 mm och maxbredden
0,6 mm.

Vid platsslipade golv, kontrollera: valsslag, slipning i hérn,
sliprander, slipringar, lackning, oljning och fargskiftningar.

Forts.
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FACKMASSIGT UTFORANDE  GOLV TORRA UTRYMMEN

Beldggningar av tré forts.

Laminatbrador Fogsprang far vara hégst 0,15 mm och springbredden hégst
0,2 mm. Inom tvaarsfristen/garantitiden tillats dock 2 stycken
1 mm breda springor per 30 m? golvarea.

Om inte annat framgar av leverantérens anvisning eller rérel-
sefog anordnats.

Kontrollera: fogsprang, springor, vinkelfel, 16st laminat, ytfel,
buktighet, kantskador, urslag, sprickor, springor, svikt och
knarr.

Stegljud Stegljudsisoleringen far vara hogst 4 mm tjock.

Matta och plattor av text

Tillverkningsvader ska ligga at samma hall. Textilmattor med
belagd baksida ska helfixeras. Det galler aven plattor. Mons-
terpassning ska utga fran mitten av vaderna och avvikelse ske
mot slutet av mattan.

Linoleum
Matta ska ldggas hellimmad.
Fogar ska fogtatas med smalttrad (svetsas) i samma kulor
som mattan.
Kontrollera: tjockleksskillnader, ojamn ytbehandling, ytska-
dor, blasor, limbom, veck, kantresning, ojamna fogar, pass-
ning mot vaggar, flackar och fuktskador.
Plattor laggs enligt leverantérernas anvisningar.
Plastmatta
. . w
Ska laggas hellimmad. [a)
Z
Méonsterpassningen ska utga fran mitten av vaderna och g
avvikelse ske mot slutet av mattan. '8
.. =
Fogar ska forslutas. >
-
()
Malade golv 2
° . . . . . . . E
Malning gérs enligt fargleverantérens anvisningar. 5
<
(1

Matta eller plattor av.gummi

Gummimattor och gummiplattor ska hellimmas.
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Golv i vata utrymmen

Generellt

Krav pa vattentathet

FACKMASSIGT UTFORANDE  GOLV VATA UTRYMMEN

Enligt radande branschregler ska samtliga golv- och véaggytor i ett vatrum férses med tat-
skikt. Som vatrum betraktas utrymmen dar golv- och vaggytor helt eller delvis kan utsattas
for aterkommande vattenbegjutning. | toalettrum, tvattstugor och utrymmen med varm-
vattenberedare (VVB) avses endast golv med uppvik av tatskikt pa végg, om inte dessa ar

vatrum enligt ovan.

Vid véaggmonterad wc ska tatskikt utféras i utrymmet for fixtur och vattenbehallare.
Dréneringsror fran utrymmet ska finnas. Det géller ocksa under inbyggt badkar.

Vatrum indelas i vatzoner. Golv ér alltid vatzon 1

Tathetsklasser

VTgF = Vattent&ta golvsystem av folietyp (véljs alltid pa golv
av skivkonstruktion). Inkluderar ocksa godkanda plastmattor.

VTg = Ovriga godkénda tatskiktssystem for golv. Kartong-
kladda gipsskivor far, i zon 1, bara anvandas om tatskiktet
utgdrs av plastmatta.

Golvlutning

Golvlutningen ska vara minst 1:150 (GVK) eller 1:200 (BKR)
och hégst 1:50 under badkar och i dusch. Golvlutningen i
dvriga delar ska vara minst 1:500 och hégst 1:100. Bakfall far
inte finnas i ndgon del av rummet.

Besikta lutningen i de delar som regelméssigt utsatts for
vattenbegjutning eller vattenspill. Provspola eller vag av.

Golvbrunn

Golvbrunnen ska vara typgodkénd. Eventuell f6rhdjningsring
ska vara typgodkand tillsammans med golvbrunnen enligt
standard.

Golvbrunnen ska vara monterad med minst 200 mm avstand
fran vagg till flans.

Golvbrunnens déverkant ska sitta i h6jd med golvets tatskikt.

Golvbrunnen ska monteras fast i bjalklaget enligt leveran-
toérens anvisningar. Bjalklaget ska ha den styrka och styvhet
som anges i branschreglerna.

Fixbruket ska vara tillslatat i golvbrunnen och klamringen ska
vara synlig.
Om badkaret &r inbyggt ska golvbrunnen vara atkomlig via

ett galler vid fronten.

Véggnara golvbrunn &r tillaten om den anvénds tillsammans
med ett tatskikt som &r godkant fér brunnen och typ av
bjalklag.

Anslutning mot troskel

For att tatskiktet ska kunna anslutas mot dérréppningen ska
en troskel eller blindtréskel vara monterad sa att férseglingen
kan dras upp till fardig golvyta.

Golvvarme Golvvarme monteras fére spackling av fall. Varmeslingorna
ska férdelas jamnt 6ver ytan och far inte ldggas under we-
stolen. (mening borttagen)

Spackling Spackling i fall ska utféras fére applicering av tatskikt.

Kvalitetsdokument

Kvalitetsdokument ska utfardas pa formular fran GVK, BBV
eller motsvarande
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FACKMASSIGT UTFORANDE  GOLV VATA UTRYMMEN

Vattentata belaggningar och tatskikt

Plastmattan, folien eller férseglingsduken ska anslutas till
golvbrunnen med kldmring eller enligt golvbrunnstillverka-
rens anvisningar.

Godkéanda avloppsstosar ska na 40 mm 6ver fardigt golv
(vid montering av plastmatta) och sitta minst 40 mm fran
fardig vagg.

Plastmatta ska dras upp pa urfrést tréskel.

Vid dérréppning utan troskel ska det vattentéata skiktets
Sver-yta i dorréppningen vara 20 mm Sver golvbrunnssilens
Sverkant.

Inga porer eller glipor far finnas i platsmattans svetsar.

Mattan ska dras upp 100 mm pa vagg och 130 mm vid kakel-
bekladnad.

Hérn ska skéras och tatas enligt plastmatteleverantérens
anvisningar.

Mattan ska anslutas vattent&tt mot rér, hylsor och sa vidare.

Vid rérgenomféringar for avlopp i plastmatta ska mattan dras
upp minst 15 mm.

Beldggning med plattor av konstbetong

Avvikelser i plattans ldngd och bredd far vara £5 mm.
Avvikelser i plattans tjocklek far vara 1,5 mm.
Fogbredden ska vara 1-2 mm.

Fogsprang ska vara hogst 1 mm.

Beldggning med plattor av natursten

Vid beldaggning med slipad och polerad natursten far fog-
bredden avvika enligt féljande:

Om fogbredden &r 2 mm far avvikelsen vara £0,8 mm.
Om fogbredden ar 3 mm far avvikelsen vara £1,2 mm.

Fogsprang far vara enligt klass A 0,5 mm och klass B 1,0
mm.

Beldggningar av keramiska plattor

Helhetsintrycket av plattsattningen &r viktigare &n detaljerna. Plattsattningen ska for varje
yta centreras och avslutas med passbitar mot vaggar. Hel kakelplatta ska efterstravas mot
dppningar. Fogar ska fér 6gat uppfattas som raka, jamna och fyllda upp till plattans kant.

Lite skalad fog tolereras.

Fogbredd

Vatpressade keramiska plattor ska ha en fogbredd pa
5-9 mm och torrpressade keramiska plattor en fogbredd pa
3-6 mm.

Kakelplattor ska ha en fogbredd pa cirka 2-3 mm.

Forts.
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FACKMASSIGT UTFORANDE GOLV VATA UTRYMMEN ~ VAGGAR VATA UTRYMMEN

Beklddnad av keramiska plattor forts.

Fogsprang Vid plattstorlek 10 x 10 cm &r tillatet fogsprang 0,7 mm.
Vid plattstorlek 15 x 15 cm &r tillatet fogsprang 1,0 mm.

Vid plattstorlek éver 15 x 15 cm ar tillatet fogsprang:
(plattans langd+plattans bredd)/1000 + 1 mm.

Storsta tillatna fogsprang ar 2,0 mm.

Rérelsefog Rérelsefogning ska vara utférd i horn och vinklar for att ta
upp rorelser. Det ska ocksa utféras mot andra material, till
exempel foder. Rérelsefogens bredd ska vara 5 mm eller
samma som 6vriga fogar.

Besiktningsrutin

Beddmningen av vaggar gors fran normal betraktelsehdjd i dagsljus eller vid belysning
motsvarande en 150 W-glédlampa nedpendlad cirka 0,5 meter fran taket eller placerad 1 m
ovan golv. Betraktelse-avstandet &r 2-3 meter, eller fran centrum av rummet i mindre rum.

Generellt

Buktigheten vid matlangden 0,25 m far vara enligt klass A £2 mm och klass B 3 mm.
Buktigheten vid méatlangden 2,0 m far vara enligt klass A £5 mm och klass B £8 mm.
Lutningen vid m&thdjden (H) far vara H/600, dock lagst +5 mm och hégst £20 mm.
Avstandet mellan narbelédgna véggar far vara £25 mm.

Véggar fér malning och bekladnader ska uppfylla klass A.

Narmare granskning kan géras, men inte ndrmare an 1 meter fran ytan.

Vaggar i vata utrymmen

Generellt
Krav pa vattentéthet

Enligt radande branschregler ska samtliga golv- och véaggytor i ett vatrum férses med tat-
skiktssystem. Som vatrum betraktas utrymmen déar golv- och vaggytor helt eller delvis kan
utsattas for aterkommande vattenbegjutning. | toalettrum, tvattstugor och utrymmen med
varmvattenberedare (VVB) avses endast golv, om inte dessa &r vatrum enligt ovan.

Vid vdggmonterad wc ska tatskikt utféras i utrymmet for fixtur och vattenbehallare.
Dréneringsror fran utrymmet ska finnas. Det géller ocksa under inbyggt badkar.

Vatrum indelas i vatzoner. Vatzon 1 omfattar vaggar vid badkar och dusch, vaggytor minst
en meter utanfér dessa samt vatrummets hela golvyta. Nar badkar eller duschplats pa
nagon

sida omges med en skdrmvégg som ska plattsattas raknas vaggytan mot bad och dusch till
vatzon 1. Om en del av en yttervagg ingar i vatzon 1 ska hela vaggen behandlas som till-
horande véatzon 1. Ovriga vaggar réknas till vatzon 2.

Forts.
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Véggar i vata utrymmen forts.

FACKMASSIGT UTFORANDE VAGGAR VATA UTRYMMEN

Tathetsklasser

VTvF = Vattentata vaggsystem av folietyp (véljs alltid pa véagg
av skivkonstruktion). Inkluderar godkénd plastmatta.
VTv = Ovriga godkénda tatskiktssystem fér vaggar.

Kvalitetsdokument

Vattentata bekladnader

Plastmatta

Kvalitetsdokument ska utférdas pa formular fran GVK, MVK,
BBV eller motsvarande.

och tatskikt

Inga porer eller glipor far finnas i plastmattans svetsar.

Mattan ska anslutas vattentétt mot rér och hylsor och lik-
nande.

Rérgenomféring som &r mindre &n 60 mm ska forses med
stos. Om den &r stdrre 4n 60 mm ska mattan dras ut 15 mm.

Malat tatskikt

Anslutning till vagg eller tak ska vara férsedd med mjukfog
innan malning.

Vid anslutning till plastmatta ska malningsbehandlingen dras
ut minst 30 mm pa plastmattan. Vid anslutning till kakel eller
klinker ska malningsbehandlingen 6verlappa tatskiktet for
keramiken. Nar armerad duk anvéands ska fargen alltid dras
forbi vévens avslutning med minst 5 mm.

Bekladnader av keramiska plattor

Helhetsintrycket av plattsattningen &r viktigare &n detaljerna. Platts&ttningen ska for varje
véggyta centreras och avslutas med passbitar mot hérn. Hel kakelplatta ska efterstravas
mot ppningar. | hérn avslutas plattor kant-i-kant. Fogar ska for 6gat uppfattas som raka,
jamna och fyllda upp till plattans kant. Lite skalad fog tolereras.

Fogbredd

Vatpressade keramiska plattor ska ha en fogbredd pa
5-9 mm och torrpressade keramiska plattor en fogbredd pa
3-6 mm.

Kakelplattor ska ha en fogbredd pa cirka 2-3 mm.

Fogsprang

Vid plattstorlek 10 x 10 cm &r tillatet fogsprang 0,7 mm.
Vid plattstorlek 15 x 15 cm &r tillatet fogsprang 1,0 mm.

Vid plattstorlek éver 15 x 15 cm ér tilldtet fogsprang: (plat-
tans langd+plattans bredd)/1000 + 1 mm.

Storsta tillatna fogsprang ar 2,0 mm.

Rorelsefog

Rorelsefog ska utféras i hérn och vinklar fér att ta upp
rorelser. Det ska ocksé utféras mot andra material, till exem-
pel foder. Mjukfogningens bredd ska vara cirka 5 mm eller
lika 6vriga fogar.
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FACKMASSIGT UTFORANDE

Yttervaggar

Fasader

Generellt

Avstandet mellan mark och underkanten pa fasadbeklddnaden bér vara minst 200 mm.

Murade fasader

Skalmur ska utféras med spalt mot stommen, utan brukstuggor och med fungerande luft-
ning. Kramlor ska vara tillverkade av rostfritt stal.

Murverk ska utféras i férband med vagréata skift och jamntjocka fogar.

Fogtjocklekar Kalksandsten och tegel ska ha liggfog pa 13 mm +5 mm och
stétfog pa 10 mm.

Lattklinker ska ha liggfog pa 10 mm =5 mm och stétfog pa
10 mm.

Lattbetong med tunnfogning ska ha liggfog péa 0,5-3 mm
och stétfog pa 2-3 mm.

Fogning ska utféras samtidigt som murningen och med
samma bruk. Fogar ska fyllas helt med bruk.

Murverk far inte syratvéattas.
Putsade fasader

Putsbehandlingar Putssystem och putsstruktur ska vara enligt avtal.

Vid puts pa vdggstomme av reglar ar det sarskilt viktigt att
konstruktionen &r fuktprojekterad.

Armering ska finnas och vara anpassad till putssystemet.

Tatning vid genomféringar ska vara gjord enligt monterings-
anvisningarna.

Ytor som &r utsatta for kraftigt slépljus fran till exempel lagt
staende sol bér studeras dven utan slépljus. Det samman-
végda intrycket ska vara vagledande.

Fasader av trépanel

Generellt
- Det ska finnas en luftspalt mellan stomme och panel for ventilation.
— Losa kvistar eller barkringkvistar far inte finnas.

- Spik eller skruv ska vara varmférzinkad. Spik- eller skruvhuvudet ska vara i niva med tré-
ytan. Spikhuvudet far inte bryta av fibrerna.

— Om trafibern brutits malningsbehandlas ytan som andtra.

— Panel utan dndspont ska vara skarvad éver stdd. Andspontade brador far vara skarvade
mellan stéd. Andspontade skarvar i intilliggande brador ska vara forskjutna minst 1200 mm.
Skarvar ska vara férdelade jamnt 6ver ytan. Panel ska vara monterad i lod respektive vag.
Panel pa védgg och gavelspets behéver inte linjera.

- Vid spikning ndrmare dnde an 100 mm ska férborrning géras.

Forts.

YTTERVAGGAR
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Fasader av trépanel forts.

Staende panel med
locklakt

FACKMASSIGT UTFORANDE

Bottenbradan ska vara minst 22 mm tjock och hégst 175 mm
bred. Den ska vara spikad eller skruvad med ett centriskt
c-avstand pa max 1200 mm.

Lockldkten ska vara minst 16 x 45 mm. Den ska vara spikad
eller skruvad med ett centriskt c-avstand pa max 600 mm.

Spik och skruv far inte vara fast i bottenbradorna.

Staende panel med
lockbréador

Bottenbradan ska vara minst 19 mm tjock och hogst 150 mm
bred. Den ska vara spikad eller skruvad med ett centriskt
c-avstand pa max 1200 mm.

Lockbréadan ska vara minst 22 mm tjock och hégst 150 mm
bred. Den ska vara spikad eller skruvad i bada kanter med ett
c-avstand pa max 600 mm.

Staende profilerad panel

Panelbradan ska vara minst 22 mm tjock och max 120 mm
bred. Den ska vara dolt spikad eller skruvad med ett

c-avstand pa max 600 mm.

Liggande profilerad panel

Panelbrédan ska vara minst 22 mm tjock och max 120 mm
bred. Den ska vara spikad eller skruvad 30 mm fran under-
kant med ett c-avstand pa max 600 mm.

Cedertra och larktra

Betongelement

Ska vara spikat eller skruvat med syrafast spik eller skruv.

Kvalitet och struktur ska vara enligt avtal.

Fogning

Platarbeten

Generellt

Betongelement ska vara hardade och obehandlade.
Fogen ska vara minst 8 mm bred, med plan eller konkav yta.

Dréneringsror ska finnas och ha ett c-avstand pa max 3 m.

Lister som &r kortare &n 2 m bor inte vara skarvade.

YTTERVAGGAR

Fonsterbleck, droppbleck,
listbeslag och troskelbe-
slag

Bleck ska vara utférda med 15 mm anliggning mot karm och
med 10 mm standkant mot smyg.

Fall ska vara minst 14°. Vid putsade fasader ska standkanten
vara minst 20 mm och den horisontella putskanten minst

10 mm. Den far aldrig na utanfér putssmygen och aldrig
vinklas uppat.

Sockelbeslag

Beslaget ska vara uppdraget 80 mm bakom trépanelen.

Avstandet till sockeln ska vara minst 40 mm.

Forts.
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Platarbeten forts.

FACKMASSIGT UTFORANDE YTTERVAGGAR

Standskivor

Standskivor ska dras upp 80 mm bakom trapanelen.

Vingen ska na ut 150 mm Sver pannorna.

Utvéndiga stuprér

Langdskarvar bér vara vdnda utat. Vid envaningshus kan
langdskarven monteras pa valfritt satt.

Det ska finnas minst tva svep per stuprér och det storsta
avstandet mellan svepen ska vara 2 m.

Stuprérsavslutning

Innertak

Besiktningsrutin

Beddmningen av taket gérs fran normal betraktelseh6jd i dagsljus eller vid belysning
motsvarande en 150 W-glédlampa nedpendlad cirka 0,5 meter fran taket eller placerad 1 m
ovan golv. Betraktelse-avstandet ska vara minst 1,5 m och max 2,5 m.

Generellt

Buktigheten vid matlangden 0,25 m far vara £2 mm.
Buktigheten vid mé&tlangden 2,0 m far vara +5 mm.

Lutningen vid mé&tlangden (L) far vara L/600, dock lagst £5 mm och hégst £20 mm.

Anslutning till dagvattenledning ska vara utférd sa att rens-
ning kan utféras.

Utkastaren ska vara fast med tre fastdon, skruv eller popnit,
jamnt férdelade runt om.

Gipsskivor

Kartongklddda kanter far vara monterade utan stéd.

Synlig takpanel

Yttertak

Underlagstak

Raspont

Virkeskvaliteten ska vara enligt avtal. Spontade brador ska
vara dolt spikade om profilen medger det. Brédorna ska vara
minst 3 m langa och skarvforskjutningen ska vara minst

600 mm. Lésa kvistar och barkringskvistar far inte férekom-
ma.

Brédor ska vara fria fran blanad och pavéxt.
Var tredje brada far skarvas mellan stod.

Brador som ar bredare an 120 mm ska vara spikade eller
skruvade med tva spikar eller skruvar i varje stéd.

Raspont med synlig undersida till taksprang ska vara stumt
skarvad 6ver stod. Andspontat virke far vara skarvat mellan
stéd, dock hégst varannan bréda i samma fack. Kvisthal far
inte férekomma.

Board (harda och oljehardade trafiberskivor) ska vara skarvad
omlott pa takstolar.

Forts.

INNERTAK
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Underlagstak forts.

FACKMASSIGT UTFORANDE

Underlagstackning

Generellt

Skarvar ska vara utférda med minst 80 mm &verlapp i langd-
skarvar och 150 mm Sverlapp i tvéarskarvar. Tvarskarvar i
takfallets lutningsriktning ska vara snedskurna minst 300 mm.

Uppdragningar pa vaggar och genomfdringar ska vara minst
200 mm.

Underlagstackning ska vara av vattenavledande byggpapp.
Pappkvaliteten ska vara anpassad till underlaget.

Plywood

Skivorna ska vara antimdgelbehandlade.

Armerad plastfolie
eller duk

Duk eller folie ska ha minst 200 mm &verlapp vid taklutning
14-27° och minst 150 mm vid taklutning 6ver 27°.

Takpannelakt pa
inbradning

Dimensionen pa tegellakt ska vara minst 25 x 38 mm.

Det ska finnas en strolékt pa 25 x 25 mm 6ver varje takstol
kompletterat sa att avstanden mellan strélékterna aldrig
overstiger 600 mm.

Fribarande taklakt
pa takstol

Dimensionen ska vara enligt avtal. Lakten ska vara spikad i
varje stod.

Sargar till takluckor
och takfonster

Virke ska vara 22 mm tjockt, hyvlat och ha en hojd pa 150
mm. Vid papptéckning ska héjden vara 200 mm.

Nockbrada

Infastning med spikning eller nockbradhallare.

Vindskivor, vattbrador

Generellt

Tatskiktsmatta pa tak

Tatskiktsmatta ska ha en tjocklek av minst 4 mm. Underlag av tra ska vara underlagstackt.

Ska vara sammanfogade med ett c-avstand pa 200 mm.
Skarvar bor inte finnas.

ningar

Vattentata enlagstack-

Ska vara skarvklistrade, stréng- och skarvklistrade eller
helklistrade.

Vattentata tvalags-
tackningar

Ska vara utférda med férskjutna skarvar i bada lagren, och
andra lagret ska alltid vara helklistrat.

YTTERTAK
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Takpannor

Generellt

FACKMASSIGT UTFORANDE

Pannorna ska vara spikade, skruvade eller kramlade i tva rader runt takytan. Runt
takfonster, kupor och andra genomféringar ska en rad spikas, skruvas eller kramlas.

Om taket har 6ver 55° taklutning samt i vindutsatta lagen sak alla pannor vara
spikade, skruvade eller kramlade.

Betongpannor

Laktavstandet ska vara enligt leverantdrens anvisningar.
Spikningen ska vara gjord med syrafast spik.

Tegelpannor

Platarbeten

Generellt

Laktavstandet ska vara enligt leverantérens anvisningar.
Pannorna ska vara kramlade med 3 mm syrafasta kramlor.

Lack pa platar ska vara oskadad.

Underbeslag ska finnas i vinkelrénnor, ranndalsplatar, standskivor, hangskivor och
skorstensbeslag om inte annat framgar av avtalet.

Vinkelrannor och
ranndalsplatar

Vinkelrdnna ska vara avslutad med drivvattenhake som klam-
rats med ett c-avstand pa hogst 400 mm, alternativt med
underbeslag.

Standskivor, hangskivor och skorstensbeslag ska vara upp-
dragna minst 150 mm &ver takytan, och na ut dver férsta

profiltoppen pa takpannorna. Far vara skarvade med enkel
hakfals.

Fotplat

Om det finns fotplat (féreskrivs i undantagsfall av takpanel-

leverantéren) ska den vara éverlappad av takpannorna med
150 mm.

Platpannor och genom-
féringar

Platpanna ska vara profilerad efter takpannorna. Den ska i
bakkant vara uppdragen minst 150 mm under pannorna och
i framkant 6verlappa pannorna med 150 mm. Pa sidorna ska
platen ligga dikt mot pannorna med minst 60 mm &verlapp-
ning.

Hangrannor

Ska vara monterad sa att framkanten kommer cirka 6 mm
lagre 8n bakkanten. Rénnorna ska ha tata gavlar. Skarvbitar
ska vara minst 2000 mm. Rannkrokar ska ha ett c-avstand pa
max 600 mm och vara infasta med rostfri skruv. Fall ska vara
2,5 mm per m mot stupror.

YTTERTAK
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Tacktéckning av plan plat

Generellt

FACKMASSIGT UTFORANDE

Olika material far inte vara sammanfogade utan mellanldgg. Falser ska vara férsedda med
falstatningsmedel pa samtliga kontaktytor.

Stalplat

Falsning far vara enkelt utférd om inget annat anges.

Rostfri plat, aluminiumplat,
kopparplat och zinkplat

Falsning ska vara dubbelt utférd

Tilltrddes- och skyddsanordningar

Fasadhgjd mindre &n
3 meter

Det ska finnas
- glidskydd for 16sa stegar

- om det finns arbetsstélle pa tak ska det finnas fast takstege
eller gangbrygga till nock, skorsten eller arbetsstalle

- snérasskydd vid huvudentréer dar taklutningen ar éver 18°

Fasadhdjd 3-4 meter

Det ska finnas
- glidskydd for 16sa stegar

- om det finns arbetsstalle pa tak ska det finnas fast takstege
eller gangbrygga till nock, skorsten eller arbetsstalle och
nockracke eller gangbrygga for infastning av sékerhetslina

- snérasskydd vid huvudentréer dér taklutningen &r éver 18°

Fasadhdjd 4-8 meter

Det ska finnas

- Om det finns fast arbetsstalle pa tak ska det finnas fast
véggstege med fallskydd eller invandig uppstigning och pa
taket ska det finnas fast takstege eller gangbrygga till nock,
skorsten eller arbetsstalle och nockracke eller gangbrygga
fér infastning av sékerhetslina

- skyddsracken vid uppstigningsluckor och fastéglor for
sékerhetslina

- sndrasskydd vid huvudentréer dar taklutningen ar éver 18°

Fasadhojd 6ver 8 meter

Det ska finnas
- invéndig uppstigning
- skyddsrécken vid uppstigningsluckor

- om det finns arbetsstélle pa tak ska det finnas fast takstege
eller gangbrygga till nock, skorsten eller arbetsstalle och
gangbrygga léangs hela nocken ocksa fér infastning av
sékerhetslina

- snérasskydd vid huvudentréer

YTTERTAK
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FACKMASSIGT UTFORANDE VINDAR OCH LAGVINDAR ~ BJALKLAG/MELLANBJALKLAG

VINDAR OCH LAGVINDAR

Syllar, stolpverk, regel-
stommar och bjalklag

Dimensioner, upplag och spikning ska vara enligt ritningarna.

Luftspalter Férekomst och storlek ska vara enligt ritningarna.
Nockventilation Ska vara fuktsékrad med exempelvis plastfolie.
Vindslucka Infastning och isolering ska vara enligt ritningarna.

Drevning och fukttatning runt luckan behdver av fuktsaker-
hetsskal kontrolleras noga.

Vindsbjalklag

Plastfolie P& bjalklaget under isoleringen ska det finnas plastfolie, tjock-
lek 0,20 mm, med t&ta genomféringar. Plastfolien ska vara
monterad med minst 200 mm Gverlappning.
Termisk isolering av bjalk- Tjockleken ska vara jamn och enligt ritning. Ingen isolering
lag (I6sull) ska finnas i luftspalter. w
[a]
2
Isolering med skivor Tjockleken ska vara enligt ritning. Skivorna ska ansluta mot %
takstolar och genomféringar. Dubbla lager ska ha férskjutna =
skarvar. Mattor ska vara monterade i fallande langder. 2
9
(%]
Rokkanal Ska vara avskild fran bjalklaget med luftspalt. Avstandet till 2
brannbart material ska vara enligt tillverkarens anvisningar. =
4
O
<
(18

BJALKLAG OCH MELLAN-
BJALKLAG

Generellt

Buktigheten i tak vid matlangden 0,25 m far vara +5 mm.
Buktigheten i tak vid métlangden 2,0 m far vara £12 mm.

Lutningen i tak far vid matléngden (L) vara L/300, dock lagst +12mm och hégst £20 mm.
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FACKMASSIGT UTFORANDE  SNICKERIER

SNICKERIER

Dérrar, dérrpartier, portar och véggluckor

Generellt

Utseende och behandling ska vara enligt ritning.
Karm ska vara rak och monterad i lod.
Beslagning ska vara enligt ritning.

Dérrar ska ha avsedd funktion.

Ytterdorr av tra Buktighet pa doérrblad far vara hégst 4 mm

Innerdérrar Buktighet pa doérrblad far vara hégst 4 mm

Fonster, fonsterdorrar och fonsterpartier

Generellt

Utseende och behandling ska vara enligt ritning.
Beslag ska vara enligt ritning.

Fonster ska ha avsedd funktion.

Barnsékerhetsbeslag ska finnas.

Glasrutor Beddmningen av skador goérs med 3 meters betraktelse-
avstand och ska inte ske i solljus. Knappt synliga repor utgér
inte fel. Glasytor med lagre bréstning &n 60 cm ska vara
sakerhetsglas.

Trappor

Generellt

Oppningar mellan plansteg far vara hégst 100 mm. Stegdjup i ganglinjen ska vara
25cm £ 12 mm.

Steghdjden i trappan far inte variera mer an = 6 mm.

w
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Buktighet vid matlangd 25 cm far vara = 1,2 mm.
Lutningen far vara hégst métlangden/500, dock lagst 5 mm och hégst + 12 mm.

Avstandet mellan réckets avslutning och trappnosen ska vara hégst 50 mm.

Lagningar Smarre lagningar far férekomma, till exempel lagningar av
mindre kvisthal.

Récken och handledare Récken ska ha en hdjd pa minst 0,9 m. Om fallhojden &r mer
an ett vaningsplan bor racket vara 1,1 m hégt. Racket ska
inte vara klattringsbart och det ska vara max 100 mm mellan
spjalorna. Trappor som &r hdgre an 50 cm ska ha handledare
pa bagge sidor.
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FACKMASSIGT UTFORANDE  SNICKERIER

Trappor forts.
Kok, luckor och garderober

Besiktningsrutin

Snickerier ska vara monterade och bedémas rakt framifran pa minst 50 cm avstand.
Felaktigheter som inte syns pa detta avstand godkanns. Alla luckor och lador ska 6ppnas.

Generellt
Buktighet, skevhet och avvikelse fran jamnhet far vara max 2,5 mm per meter.

Barnsékerhetsbeslag ska finnas i diskbankskap och knivlada.

Exponerade ytor (fullt syn- Inga defekter som paverkar brukbarheten eller utseendet far
liga vid normalt bruk) finnas.

Mindre exponerade ytor Inga defekter som paverkar brukbarheten far finnas. Daremot
(inte synliga vid normalt far ett fatal markbara defekter pa utseendet finnas. Repara-
bruk) tioner accepteras om lagningen knappt syns.

Inredning Ska vara fungerande och levererad enligt avtal. Medicinskap

ska finnas i varje lagenhet.

Diskbankskap Ska vara tatt i botten och omkring rérgenomféringar.

Lackageindikator Under diskmaskin, kyl och frys och andra kylmébler eller
vattenanslutna kdksmaskiner ska det finnas en matta med
uppvikt kant eller fortillverkad balja som leder fram eventuellt

lackagevatten.
Passbitar, krénlister och Ska vara levererade enligt avtal och stabilt infésta.
ljusramplister
Bankskivor, sten, lamell Ska vara levererade enligt avtal och stabilt infasta.
och laminat Ska vara fogade i skarvar.
Lister
Generellt

Minsta langd pa lister som far skarvas &r 3 meter. Skarvbitar maste vara minst 500 mm.
Fardigmalad list ska vara fast med stift eller lackerad spik.

Listbredd upp till 55 mm ska vara spikad med ett c-avstand pa 400 mm i enkel rad.
Listbredd 6ver 55 mm ska vara spikad med ett c-avstand pa 600 mm i dubbla rader

Fonsterbankar

Generellt

Fonsterbanken ska sitta i vag. Bank dver 2 meter far delas. Synlig kantsida ska vara behand-
lad likadant som 6verytan. Konsoler ska vara avpassade till fénsterbankens form.
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FACKMASSIGT UTFORANDE

Malning inomhus

Besiktningsrutin

Beddmningen av malningsarbetet gérs fran normal betraktelsehdjd i dagsljus eller vid
belysning motsvarande en 150 W-glédlampa nedpendlad cirka 0,5 meter fran taket eller
placerad 1 m ovan golv. Belysningen ska vara bakom besiktningsmannen. (Se ocksa ruti-
nerna vid respektive byggnadsdel.)

Ytor som &r utsatta for kraftigt slapljus fran till exempel lagt staende sol eller spotlights bor
studeras dven med férdragna solskydd och slackta spotlights. Det sammanvégda intrycket
ska vara végledande.

| maleriets branschstandard finns referensklasser angivna. Klass 1 galler f6r ytor med héga
krav pa ytjamnhet. Klass 2 géller fér ytor med lagre krav pa ytjamnhet. Klass 3 galler fér ytor
utan krav pa ytjgmnhet.

Beddmningen gérs pa ett normalt betraktelseavstand.
Generellt

Vid malning ska material, underlag och arbetsstalle ha varit uppvarmt till minst 10 plusgra-
der. Ojamnt utfért underarbete far inte synas genom malningen. Forsénkningar i skivskarvar
ska vara utspacklade. Avslutningar mot tak som inte har taklist kan antingen géras med sa
kallad snobbrand eller stumt mot takvinkel.

Malade ytor Oavsett underlag ska slutresultatet alltid motsvara Referens-
yta klass 1 fran Maleriets branschstandard.

Tapetserade ytor Tapeter ska vara uppsatta kant-i-kant alternativt med trad-
kant. Oavsett underlag ska slutresultatet alltid motsvara
Referensyta klass 1 fran Maleriets branschstandard.

Snickerier Mindre fargbattringar pa fonster, dérrar och luckor far finnas.

Den lagade ytan ska vara slat och eventuell platsmalning av
dorr ska avse hela dérren och vara val utford.

Kvistgenomslag i fabriksmalade snickerier kan accepteras om
dessa finns inom hogst 10 % av ytan och ar knappt markbara.

Lagningar och béttringar Mindre skador i malade eller tapetserade ytor far vara
lagade, och kompletteringsmalning kan géras lokalt.

Lagningar efter tva ar Tapetdragning eller sprickor i vinklar far vara atgardade
lokalt.

Malning av installationer Obehandlade rér, kopplingar och fasten ska vara mélade
runt om.

MALNING
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FACKMASSIGT UTFORANDE MALNING BALKONGER /ALTANER /TRAPPOR

Malning utomhus

Besiktningsrutin

Besiktningen gors i dagsljus och vid lamplig vaderlek. Besiktningen gérs i tva steg. Forst pa
ett allmént betraktelseavstdnd pa ca 3-5m, for att skapa en 6verblick av ytan. Darefter en
ndrmare granskning med ett betraktelseavstand om ca 1 m. Narmare betraktelseavstand

kan behévas for detaljer.

Generellt

Vid malning far inte ytfuktkvoten 6verstiga 16%. Ytfuktkvoten ska métas pa flera punkter
och séarskilt i kritiska punkter. Fargtillverkarens anvisningar ska fljas.

Malning utomhus

Utvandiga byggnadsdelar ska vara méalade med féreskriven
farg. Kanter och framsida pa paneler, lister med mera ska
vara grundbehandlade fére uppsattning. Andtré och kapytor
ska ha samma behandling som panelytor. Fiber som brutits
av for langt islagen spik behandlas som andtra. Eventuella
mindre sprickor och skador far vara ifyllda med akrylfog efter
grundning. Nyansskillnader til f6ljd av torkning kan acepteras
medan fargmistor inte far finnas.

BALKONGER, ALTANER
OCH TRAPPOR

Generellt

Altaner ska vara placerade cirka 200 mm under sockelhdjd. For altaner placerade i sockel-
héjd och for balkonger ska det finnas skydd sa att vatten inte kan trénga in i vaggkonstruk-
tionen. Alla infastningsdetaljer bor vara forzinkade.

Altaner, trappor och
racken

Altandack belagna mer an 50 cm &ver mark ska ha racke
och trappa med racke. Racken ska vara minst 0,9 m héga,
ha hogst 100 mm breda spalter och inte vara klttringsbara.
Infastningar far inte vara gjorda genom tatskikt.

Balkonger och racken

Réacken ska vara minst 0,9 m héga. Om fallhéjden &r mer &n
ett vaningsplan boér rackena vara 1,1 m hégt, och ha hdgst
100 mm breda spalter och inte vara klattringsbara.

Traskyddsbehandlat virke

Virke i klass AB ska i férsta hand vara anvant. | svarutbytta
konstruktiva delar kan klass A anvéndas.
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FACKMASSIGT UTFORANDE GRUNDLAGGNINGAR

GRUNDLAGGNINGAR

Generellt

All matjord ska vara borttagen. Sulor ska grundldggas pa orérd mark. Sulor, plintar och
betongplatta ska vara utférda enligt féljande:

Langd och krokighet = 15 mm.

Diagonalmatt och hojdlage = 20 mm.

Krypgrund Da konstruktionen ar kénslig for fukt ska fuktprojektering fin-
nas. Hela krypgrunden ska vara inspekterbar.

Eventuell isolering ska vara monterad enligt anvisning.

Ledningar for vatten, avlopp och el ska vara fastsatta och
ha ratt fall.

Ev. ventiler ska finnas i omfattning enligt ritning.

Om grunden forsetts med avfuktare ska driftinstruktion finnas.

Betongplatta pa mark Buktigheten vid matlangden 0,25 m far vara enligt klass A
* 1,2 mm och klass B 1,2 mm.

Buktigheten vid matlangden 2,0 m far vara enligt klass A
+ 3 mm och klass B £5mm.

Lutningen vid matlangden (L), far vara L/600, dock lagst
+ 8 mm och hégst + 20 mm.

Spréngning, palning och Ska vara enligt AMAMark.
packad fyllning

Drénering runt hus Dréneringsledning ska i sin hogsta punkt ha vattengangen
under grundldggningens underkant och vara ansluten till
dagvattenbrunn. Spolbrunn ska finnas. Ledningen ska vara
kringfylld med dranerande material.
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FACKMASSIGT UTFORANDE

MARKARBETEN

MARKARBETEN

Definitioner

Grovplanerad yta

Markyta som avjamnats pa ratt héjd och med rétt lutningar.
Ytan ska ha en héjd som ger plats fér att lagga pa det ma-
terial som kravs i samband med finplaneringen. Det innebar
oftast en niva pa cirka 10-15 cm under planerad fardighdjd.
Grovplaneringen utférs oftast bara med maskiner, och darfér
far stora ojamnheter accepteras. Vid grovplanering gors
ingen skillnad mellan planteringsytor, grasytor eller hard-
gjorda ytor.

Finplanerad yta

Markyta som avjamnats pa ratt héjd och med rétt lutningar
samt med urgravningar och paférda massor som ar anpas-
sade for respektive ytas kommande anvéndning. Finplane-
ringen gors oftast med bade maskiner och handkraft, och
darfor far farre ojamnheter accepteras. Aven en finplanerad
yta maste detaljbehandlas for att kunna planteras, besas eller
hardgoras.

Generellt

Marken i anslutning till ett hus maste ha en lutning fran huset pa minst 3 meter.
Det géller savél grovplanerade som finplanerade ytor och altaner.

Ledningar

Dagvattenledningar ska samlas i dagvattenbrunn fér avled-
ning till kommunalt avlopp eller infiltration.

| stuprérsanslutningar ska det finnas 16vsil. Spillvattenled-
ningar ska vara rensbara. Alla brunnar ska vara anpassade till
planerad markniva och férsedda med gjutjarnsbetackning.

Hardgjorda ytor

Ytor av betongplattor, asfalt eller grus ska vara jamna och ha
lutningar som astadkommer vattenavrinning. Om marklut-
ningen inte tillater avrinning genom sjalvfall ska brunnar vara
monterade.
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Vegetationsytor

Skikttjocklek pa matjord ska vara enligt ritningar eller minst
10 cm for grasytor, minst 40 cm fér planteringsytor och
minst 80 cm for trad.

Vaxter

Antal och placering ska vara enligt ritningar. Trad ska ha
planteringsstod.

39



FACKMASSIGT UTFORANDE RORINSTALLATIONER

Besiktningsrutin

Tappstéllen provas med varmt och kallt vatten. Golvbrunnar och andra brunnar 6ppnas och
inspekteras. Inbyggda kopplingar och férdelare inspekteras

Generellt

Installationer ska vara utférda och intygade enligt Séker Vatten. Protokoll fran provtryck-
ningar och méatningar ska finnas, liksom relationsritningar och dokumentation fran driftsatt-
ning och injustering av vdrmeanldggning.

Rérledningar

Rér ska vara stabilt férlagda och fast klamrade. Vattenmata-
ren fér inkommande vatten ska vara atkomligt monterad for
avlasning. Synliga och inte fabriksbehandlade rér ska vara
malade.

Avloppsledningar

Ror ska vara monterade i fall och vara rensbara.

Luftning ska ske ovan yttertak.

Golvbrunnar

Golvbrunn ska vara typgodkand. Eventuell férhéjningsring
ska vara typgodkand tillsammans med golvbrunn enligt
standard. Kldmring ska vara monterad enligt anvisning och
vara synlig.

Varmvatten Utgaende varmvatten ska vara minst 50 grader och max 60
grader vid tappstalle. Tempererat varmvatten ska komma
utan besvérande vantetid.

Radiatorer Ska vara monterade i vag. Rérgenomféringar tacks med
brickor, eller mjukfog. Termostatventiler ska vara av ratt typ.

Golvvarme Golvvarmeslingor ska vara mérkta enligt ritning. Varme-
fordelare och termostater ska vara fast monterade och med
tydlig mérkning.

Tvattstall Ska vara fast monterat 850 mm &ver golv.

Toalettstol Ska vara fast monterad och med den tatning som krévs i
eventuell genomgang av tatskikt. Vaggmonterad toalettstol
ska vara minst 450 mm &ver golv.

Badkar och dusch Om duschslang nar vattenytan i toalettstol ska det finnas

backventil.

Diskbankar och tvatt-
bankar

Ska vara fast monterade. Blandarpip ska vara sparrad dver
hoar. Avstédngningsventil for diskmaskin och tvattmaskin ska
vara lattatkomlig. Inga tryckslag far uppsta vid avstangning
av blandare.

Pumpstation

Pumpstation ska ha larm, tétt lock och vara atkomlig fér ren-
goring och reparation. Lock ska vara barnsékert.
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FACKMASSIGT UTFORANDE VENTILATION ELINSTALLATION

VENTILATION

Besiktningsrutin

Inbyggda rensluckor och spjéll ska inspekteras.
Generellt

Oavsett ventilationssystem ska det finnas tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum, och fran-
luftsventiler i toalettrum, badrum, tvattrum och kék. Filter ska vara rena, och latt utbytbara.
Protokoll fran injustering och OVK ska finnas, liksom relationsritning och dokumentation av
driftsattning.

S-ventilation och Ventiler ska vara enligt avtal och fast monterade.
F-ventilation

FTX-ventialtion Vérmevéxlare ska vara atkomlig fér rengdring och service.
Avluftskanal fran varmepumpen eller varmevéxlaren ska kon-
densisoleras och i hela kanalens langd.

Spisflakt/spiskapa Kanal fran spisflékt/spiskapa ska vara brandisolerad.

Ventilationskanaler Rensluckor sa att kanalsystem &r rensbart och atkomligt.

Don och galler pa fasader ska vara placerade enligt ritning,
och inte fér ndra marken.

Isolering ska halla féreskriven tjocklek. Kanaler ska vara
tackta med 150 mm Isull eller 80 mm isoleringsmatta.

Brandisolering ska vara typgodkand eller certifierad.

ELINSTALLATION

Besiktningsrutin

Kontrollera att eluttag och anslutna produkter provats och dokumenterats. Komplettera
med stickprovskontroller.
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Generellt

Armaturer och apparater ska finnas i ratt antal och pa ratt stallen samt vara korrekt och rakt
monterade.

Protokoll fran isolationsmé&tning och kontroll av jordfelsbrytare ska finnas.

Elcentraler, matarskap och Gruppférteckning och sékringsmarkning ska finnas och
natverkscentraler stdmma Sverens med méarkning pa central och utférande.

Instruktion fér kontroll av jordfelsbrytare ska finnas.

Vitvaror Vitvaror ska vara ratt enligt avtal. Barnsakerhetsbeslag ska
finnas.
Brandvarnare Minst en brandvarnare per per vaningsplan ska finnas, och en

per paborjade 60 m2.
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VANLIGA BYGGTERMER A-H

Obs!

Den har sammanstéllningen innehaller vanliga byggtermer med en enkel
forklaring. Eftersom termerna ofta anvénds i avtal &r det viktigt att alla

parter kanner till vad de innebér.

VANLIGA
BYGGTERMER

Vanliga byggtermer

Area

En avgrénsad yta.

Avstyckning

Né&r ett markomrade avskiljs fran en fastighet och bildar en
ny fastighet.

Avtal Muntlig eller skriftlig 6verenskommelse avsedd medféra
6msesidiga forpliktelser for parterna.
Besiktning Undersokning genomférd av myndighet eller av utsedd besikt-

ningsman.

Bestallare, B

Uppdragsgivare, konsument.

BIA Bruksarea for biutrymmen, férrad eller liknande.

BM Besiktningsman.

BOA Bruksarea fér boutrymmen.

BRA Bruksarea. Mats mellan byggnadsdelarnas insida.

BTA Bruttoarea. Mats inklusive vdggarnas tjocklek till och med utsidan.
Byggherre Den som fér egen rakning later utféra buyggnadsarbete.

Bygglov Skriftligt tillstand av byggnadsnamnden att fa bygga.

BYA Den yta som byggnaden enligt givna regler upptar pa marken.

Delad entreprenad

Nér flera entreprenérer har eget avtal med bestéllaren.

Detaljplan

Plan for vad fastigheterna far bebyggas med.

Entreprenad

Avtalat arbete som entreprendren atar sig att utféra at bestallaren.

Entreprenadhandlingar

Kontraktshandlingar tillsammans med tillkommande handlingar.

Entreprendr, E

Né&ringsidkare som utfér arbeten at konsument.

Entresolvaning

Extra vaningsplan inom ett rum med hég takhéjd.

Fel Avikelse fran entreprenadhandlingar eller bristande fackméassighet.
Las mer i konsumenttjanstlagen 9-11§8.

Finspackling Battring av redan spacklad yta.

Fogmassa Massa som &r avsedd for att fylla fogar och fér att ta upp
rorelser.

Friggebod Liten komplementbyggnad pa max 15 m2 som far byggas utan

bygglov.

Forbindelsepunkt

Den punkt dar fastighetens ledningar ansluts till kommunens led-
ningar.

Forfragningsunderlag

Det underlag av ritningar, beskrivningar mm som bestallaren till-
handahaller for att entreprendren ska kunna ta fram en offert.

Hushdjd, byggnadshojd

Hojd fran markens medelniva till takfot.

Husleverantor, HL

Féretag som marknadsfor, konstruerar och levererar prefabricerat
husmaterial.
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VANLIGA BYGGTERMER k-0

Kedjehus Hus som &r sammanbyggda med garage eller férrad.

Konstruktionsvirke Hallfasthetssorterat virke avsett fér barande funktion.

Kontrakt Handling som visar vad parterna kommit éverens om.

Kontrollplan enligt PBL Plan godkénd av byggnadsnédmnden fér alla kontrollpunkter under
byggtiden.

Kortling Kort regling mellan bjalkar eller reglar.

Kontrollansvarig, KA Certifierad person som pa uppdrag av konsumenten utfér kontrol-

ler enligt Plan- och bygglagen.

Lagfart Officiell registrering hos inskrivningsmyndigheten om vem som
ager en fastighet.

Liggfog Den horisontella fogen i en murning.

OVK, Obligatorisk Utférs av certifierad kontrollant, dokumenteras och [édmnas till

ventilationskontroll Byggnadsnémnden. Fér smahus behéver OVK bara géras innan
systemet tas i bruk.

Part Fysisk eller juridisk person som ingar ett avtal.

PBL Plan- och bygglagen.

Radhus Minst tre hus som &r hopbyggda.

Rumshojd Hojd mellan golv och innertak.

Samfallighet En samfallighet bestar av mark, anlaggningar, rattigheter m.m.
som gemensamt tillhér flera fastiheter.

Servitut Tillatelse att till exempel dra ledningar éver grannens mark.

Sidoentreprendr Den som vid sidan av entreprendren utfér arbeten at konsumenten

utan inbérdes avtal. Jamfér Delad entreprenad.

Situationsplan Plan som visar lage for hus och ledningar.
Skifthojd Murstenens héjd inklusive liggfog.
Slutbesiktning Besiktning som gors for att konstatera om en entreprenad utforts

fackmaéssigt och i enlighet med entreprenadhandlingarna.

Sluttningsvaning, Huskonstruktion dér en del av huset ligger under mark.
souterréngvaning

Smahus En- och tvabostadshus.
Stalglattad yta Bradriven puts- och betongyta som har behandlats med stalskiva.
Stétfog Den vertikala fogen i en murning.
Tvaarsbesiktning, Besiktning som gors for att ta reda pa om fel har visat sig under

tvaarsfristen, § 59-besiktning.
Typgodkénnande Generellt godkénnande av myndighet.
Underentreprenér Entreprendr som arbetar at annan entreprendr pa samma bygge.
Upphandling Process for inkdp av varor och tjanster. < E
Utsattning Overférande av matdata fran en ritning till en punkt i terrdngen. ‘39 o
VA Vatten- och avloppsinstallation. g g
Villa Friliggande smahus. 3
Vaningshojd Avstandet mellan golvplanen pa tva vaningar efter varandra.
Overbesiktning Besiktning dar fragor kring tidigare besiktning dverprdvas.
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